Zmluva o najme
uzatvorena podla § 663 a nasl. zdkona ¢ 40/1964 Zb. Obé&iansky zidkonnik

Prenajimatel’: Obec Miloslavov
Miloslavov 181, 900 42 Miloslavov
ICO: 00304948
Bankové spojenie: 187 740 6001/5600
zast. Milan Bad’ansky — starosta

Najomeca: Viera JaSurova — Verona
so sidlom: Lipnicka 300/59
900 42 Dunajska Luzna
ICO: 35436085

CLI
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je dohoda zmluvnych stran, Ze v sulade sjej ustanoveniami
prenajimatel’ prenechd ndjomcovi za odplatu na do¢asné uZivanie predmet najmu, uvedeny
v¢L II atomu zodpovedajuci zavdzok najomcu, Ze¢ predmet nijmu bude uZivat v silade
s dohodnutymi podmienkami a Ze, odplatu za uZivanie (ndjomné a néklady za sluZby spojené
s uZivanim predmetu ndjmu) bude platit’ v rozsahu a spdsobom dojednanym v ustanoveni ¢l.
I1I. tejto zmluvy.

i1 |
Predmet a ucel najmu

i Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti, ato budovy so stpisnym ¢&islom 1369
postavenej na pozemku parcelné Cislo 275/17 nachddzajlicej sa v okrese Senec, obec
Miloslavov, katastralne Uzemie Miloslavov, zapisanych na Liste vlastnictva & 440.
Predmetom najmu je stavba - sdp. €.1369, objekt obgerstvenia o rozlohe 61 m2, ktory sa
nachddza v rekrea¢nom $portovom centre v obci Miloslavov miestna &ast’ AlZbetin dvor.

4 Utelom najmu je prevadzkovanie bufetu a poskytovanie sluzieb rychleho
obclerstvenia.

ClL 11

Nijomné
L Vyska najmu bola zmluvnymi stranami dohodnutd v sume 200,00 Eur mesaéne.

Okrem najomného sa ndjomca zavizuje preddavkovo uhradzat sluzby spojené s uZivanim
predmetu ndgjmu vo vy3ke 150,00 Eur mesaéne (elektrina 100,00 Eur, vodné a sto&né 50,00
Eur). Preddavky budi vytctované k 15.12. na zaklade skuto¢ného odpisu podruzného
elektromeru a vodomeru a bude vystavend vyuétovacia faktira. V pripade zistenia vyrazného
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rozdielu medzi navrhovanym preddavkom a skuto¢nou spotrebou mézu byt preddavky
upravené dodatkom k ndjomnej zmluve aj pred vystavenim vyidtovacej faktury.

2 Spdsob uhrady ndjomného je zmluvnymi stranami dohodnuty nasledovne:

2.1 Néjomné za obdobie od 01.05.2015 do 30.04.2016 vo vyske 2 400,00 Eur
najomca uhradi prenajimatel'ovi do 10 dni od podpisu zmluvy.

2.2.  Prenajimatel’ uskuto¢ni investiciu vo vyske 9 600,00 Eur, na zéklade investicie
prenajimatel’ upusti od platieb ndjomného do 30.04.2018.

2.3.  Néajomné od 01.05.2018 do skondenia ndjmu sa najomca zavizuje uhradzat
mesacne vzdy k 5. dfiu aktudlneho mesiaca.

3 Naklady za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu sa najomca zavizuje uhradzat’
mesacne vZdy k 5. dilu aktudlneho mesiaca bez vystavenia faktiry, a to po&as celého trvania
najomného vztahu. Tento zdvizok obdobim zapo&itania nie je dotknuty.

CL IV
Zabezpeka

i V deil podpisu zmluvy ndjomca zloZi na det prenajimatela &.4. 187 740 6001/5600
zabezpeku vo vySke 600,00 Eur, ktora bude sluzit' na zabezpeenie plnenia povinnosti
Najomeu vyplyvajicich z tejto zmluvy ako aj vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

2 Najomca vyslovne prehlasuje, Ze sthlasi, aby Prenajimatel’ v pripade potreby pouzil
pefiazné prostriedky tvoriace zabezpeku v potrebnej vyske na splnenie petiaZznych alebo inych
povinnosti Ndjomcu vyplyvajucich ztejto zmluvy ako aj suvisiacich pravnych predpisov
0 Com Najomcu vopred upozorni. Narok Prenajimatela na nihradu $kody tymto nie je
dotknuty. V pripade pouZitia pefiaznych prostriedkov tvoriacich zabezpeku sa Najomca
zavizuje doplnit’ zdbezpeku do povodnej vysky (600,00 Eur) do 5 dni odo dia dorudenia
pisomnej vyzvy Prenajimatel’a na doplnenie zdbezpeky. Ku diiu skon&enia ndgjomného vzt'ahu
zaloZeného touto zmluvou je Prenajimatel’ povinny do 14 dni vratit petiaZné prostriedky
tvoriace zabezpeku Ndjomcovi pokial si vysporiadané vietky povinnosti Néjomcu
vyplyvajuce z tejto zmluvy.

CLv
Doba najmu

Tato zmluva je uzavreta na dobu ur¢iti od 01.05.2015 do 30.04.2025.

CL VI
Povinnost’ ndjomcu

Néjomea sa s pisomnym suhlasom prenajimatel'a zavizuje vykonat' rekonstrukciu predmetu
najmu v hodnote 9 600,00 Eur do 6 mesiacov od podpisu tejto zmluvy. Podmienka vykonania
rekonStrukcie sa na ucel tejto zmluvy povaZuje za splnent diiom prévoplatnosti kolaudagného
rozhodnutia. Rekonstrukcia predmetu ndgjmu bude pozostavat z nasledovnych tprav:



Demontaz stre$nej krytiny, demontaz podhl'adov a stresnych tepelnych izolacii
Vymena poskodenej krokvy/krokiev a pril'ahlého zadebnenia

Montéaz vyhovujucej streSnej krytiny (asfaltove pasy alebo plechova krytina)
Osadenie novych okien rovnakej velkosti, aspoil vyklopné + jedno okno aj otvaracie,
vratane vonkajsich a vnatornych parapetov

Vonkajsie omietky akrylatové + zateplenie polystyrénom o minimalnej hribke 5 cm,
spodnych 30 cm styrodurom — farba pastelova svetla

Vnutorné omietky obit’ a znovu nahodit’ alebo pokryt’ sadrokartonom

Dlazba v hlavnej miestnosti vymenit’ — protiSmykovy gres

Zateplenie krovu min 15 cm mineralna vlna + parotesna zabrana — podhl'ad
sadrokarton zaveseny — pod krytinou zédbrana Tyvec (alebo podobné) a medzi
streSnym pla$tom a izolaciou min 3 cm odvetracia $trbina

Elektroinstalacia kompletne vymenit’ (vykonana podl’a normy a s reviznou
spravou), objekt musi mat’ samostatny rozvadza¢ a samostatné meranie (hlavné alebo
podruzné), svietidla v hlavnom priestore vymenit’ a ina¢ osadit’, skontrolovat’

a zjednotit’ s elektroinstalaciou bufetu

- socialne zariadenia dokonéit’ rekonstrukciu, na panskych toaletach je potrebné
vykonat’ na fasadu vetracie okienko minimalne 40x60 cm, resp. 60x60 cm.
Odvetranie vykonat’ pomocou axidlnych ventilatorov (min. 2 ks) cez steny na
vonkajsiu fasadu — odvetranie cez stropy zrusit’ (detto na damskych toaletach, ktoré
sa nedaju priamo odvetrat’)

Vykurovanie — kotol na pevné palivo je moZné zachovat’, nutné doplnit’ elektrickymi
regulovatel'nymi panelmi aspofl v socidlnych miestnostiach

Odporuéané — vymena vstupnych plastovych dveri za drevené alebo hlinikové
Poznamka: pri realizacii prizvat’ zastupcu obce pri realizécii rekonstrukcie krovu,
elektroinstalacii a pri kone¢nom odovzdani

CL vII
Zanik zmluvy

. Najomny vzt'ah zanikd uplynutim doby uvedenej v ¢l. V tejto zmluvy

Pred dobou uvedenou v ¢l. VII ods. 1 zanikd najomny vztah aj pisomnou dohodou
zmluvnych stran

Prenajimatel’ aj ndjomca mozu skonéit’ ndjom pisomnou vypovedou dorué¢enou druhe;j
zmluvnej strane. Vypovednd doba je 3 mesiace a zafina plynut’ prvy deil mesiaca
nasledujuci po doruéeni pisomnej vypovede.

Odsttpenie od zmluvy:
4.1 Prenajimatel’ mozZe odstupit’ od zmluvy ak:
4.1.1 Najomca uziva predmet ndjmu takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi hrozi
vznika alebo mu hrozi $koda na predmete najmu,

4.1.2 Najomca meska s platenim ndjomného podla ¢l. III tejto zmluvy viac ako
30 dni po lehote splatnosti.



4.1.3 Néajomca hrubo porusuje ustanovenia tejto zmluvy
4.2 Néjomca moze odstipit’ od zmluvy ak:

4.2.1 sapredmet najmu stal nespdsobilym na dohodnuté uZivanie
4.2.2 Prenajimatel hrubo poruduje ustanovenia tejto zmluvy.

ClL VI
Vseobecné ustanovenia

k Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu wuzatvorili slobodne avaZne, urdite
a zrozumitel'ne, nie v tiesni anie za ndpadne nevyhodnych podmienok ana znak suhlasu
s fiou ju vlastnoru¢ne podpisali.

2 Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
nasledujuci defi po jej zverejneni.

3 Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach a kazdé zo zmluvnych stran obdrZi
jeden rovnopis.

4, Zmeny adoplnky k zmluve si moZné len v pisomnej forme podpisané zmluvnymi
stranami.

5. V stlade s §261 ods. 9 zédkona 513/1991 Zb. v platnom zneni sa na zmluvné vztahy
touto zmluvou neupravené vztahuji prislusné ustanovenia zékona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢&iansky
zakonnik a zékon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

V Miloslavove dita: (.7 A0/15

\| Viera JaSurova
najomca

Mildn/Bad’ansky
stayosta obce
enajimatel’




