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1. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zavazna Cast’ tzemného planu obce Miloslavov v zmysle vyhlasky ¢. 55/2001 o izemno-planovacich

podkladoch a uzemno-planovacej dokumentacii obsahuje navrh regulativov uzemného rozvoja s presne

formulovanymi zdsadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia, vyjadrené vo forme
regulativ, obsahujucich zavézné pravidla, ktoré stanovuji opatrenia v uzemi, urcuju podmienky vyuZzitia
uzemia a umiestiiovania stavieb. Pri tvorbe tychto zasad sa vychddzalo najmé z limitov vyuZitia Uizemia,

s dorazom na ochranu a tvorbu zivotného prostredia.

Zakladna rozvojova koncepcia riesenia reSpektuje:

- rozvojové zamery regionalnej urovne, vyplyvajice zo zaviznej ¢asti UPN VUC Bratislavského
kraja, v zneni neskorsich Zmien a doplnkov,

- VZN BSK ¢&. 20/2008 zo diia 20.02.2008, ktorym sa meni a dopiia VZN BSK ¢&. 18/2007, ktorym sa
vyhlasuje zavizna ¢ast UPN VUC Bratislavsky kraj,

- Uzemného pléanu sidelného utvaru Miloslavov, rok 1997, v zneni zmien a doplnkov 2001 a 2003 —
zavazna Cast’,

Z UPN VUC Bratislavského kraja je nevyhnutné:

5.14  rezervovat koridor pre rychlostnii komunikaciu R7 R 11,5/100 (d’aleky vyhl'ad R 22,5/100) v trase:
krizovatka dialnice D4-Rovinka obchvat juhom-Dunajska Luzna obchvat juhom — hranica
Bratislavského kraja v smere uzemie Trnavského samospravneho kraja,

5.18  reSpektovat maximalne pripustné vysky zastavby akoordinovat funkéné vyuzitie uzemia
s prevadzkovatel'om letiska so zretelom aj na predpokladanu hlukovu zataz a dopady na Zivotné
prostredie v ochrannych pasmach a pod prekazkovymi rovinami sucasnych vzletovych a pristavacich
drah a navrhovanej paralelnej vzletovej a pristavacej drahy letiska M.R.Stefanika do vzdialenosti 15
km.

Navrh zavidznej Casti v grafickej prilohe (vykres ¢. 9: Schéma zavéznych Casti rieSenia, M 1:10 000)

vyznacuje:

- urbanistické zony UPN SU Miloslavov, rok 1997, Zmeny a doplnky 2001 a 2003, ktoré nie st
predmetom rieSenia, nakolko ich regulacia, ktora bola schvalena v zavdznej Casti povodnej
uzemnoplanovacej dokumentacie, sa potvrdzuje v plnom rozsahu,

- navrhované rozvojové zamery, ktoré su predmetom regulacie rieSeného uzemného planu obce
Miloslavov.

Regulativy su stanovené samostatne pre kazdy regulacny blok (rozvojovy zamer — RZ). Regulac¢ny blok

(rozvojovy zamer) je vymedzeny ako priestorovo kompaktna a prirodzene ohranicena plocha, ktora ma

spolo¢né charakteristiky — prevladajiuce funkené vyuzitie:

- preluky pl aZ p45 preluky - prestavuji potencialne stavebné pozemky pre vystavbu rodinnych
domov v zastavanej Struktare obce, ktora je navrhnutd ako stabilizovane tzemie, v ktorom sa
nepredpokladaju rozsiahle funkéné zmeny,

- rozvojové zamery RZ 1 az RZ 20 a RZ A a RZ C - predstavuji nezastavané uzemia - plochy
pol'nohospodarskej pddy, na ktorych sa navrhuje nova vystavba v casovom obdobi do roku 2020,

- rozvojové zamery RZ 21 az RZ 27, RZ B - predstavuju vyhl'adovy izemny potencial obce na
nezastavanych uzemia - plochach polnohospodarskej pody, ktorych rozvoj je podmieneny
schvalenim Zmien a doplnkov Uzemného planu obce Miloslavov, rok 2009, preto nie s regulované
v tejto zavéznej Casti.

Vsetky ostatné regulativy, zasady anavrhy rieSenia, ktoré nie st uvedené v tejto zavédznej Casti

tizemnoplanovacej dokumentécie a v zaviznych ¢astiach UPN SU Miloslavov, 1997, Zmeny a doplnky 2001

a 2003, maju charakter odporucani a tvoria smernu ¢ast’ izemnoplanovacej dokumentacie.

1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania izemia

Z hladiska urbanistickej kompozicie a priestorového usporiadania tizemia treba pri realizacii rozvojovych
zamerov Uzemného planu dodrzat’ nasledovné zasady a regulativy:
- zachovat’
- obraz sidla a existujlicu siluetu miestnej Casti AlZbetin dvor, tvoreni rimsko-katolickym
kostolom Bozieho milosrdenstva,
- Uzemné rozdelenie zastavanej Struktiry miestnych ¢asti AlZzbetin dvor a Miloslavov,
- charakter okolitej krajiny, tvorenej ornou pddou, ovocnymi sadmi alesom, ktory sa
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nachadza v dotyku so zastavanym tizemim miestnej Casti Alzbetin dvor,
- dotvorit’
- hlavné taziskové priestory miestnych ¢asti (Radni¢né a Lipové namestie),
- polnohospodarsku krajinu liniovymi prvkami zelene v zmysle navrhov MUSES,
- reSpektovat’
- zaloZena pddorysnil osnovu miestnych Casti Alzbetin dvor a Miloslava,
- vySkovu hladinu vidieckej zastavby,
- stavebnu ¢iaru a hmotovo-priestorové rieSenie zastavby,
- intenzifikovat’ zastavané tizemie obce
- doplnit stavebné preluky objektmi, ktoré sa vySkovou hladinou a architektonickym rieSenim
prispdsobia okolitej vidieckej zastavbe.

1.2 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania izemia

Clenenie funkénych ploch existujiicich i navrhovanych je uréené vo vykrese &. 1 a 2 Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia (M 1:10000 a M 1:5000).

Ide oplochy spresnym funkénym vymedzenim, reSpektujiice limity Uzemia, surCenymi regulacnymi
podmienkami vystavby a poskytujlce priestor pre investovanie v navrhovanych casovych etapach.
Funkéno-prevadzkové regulativy (zavédzné regulativy) st €lenené na regulativy pre:

- obytné tzemie — plochy byvania v rodinnych domoch,
— plochy byvania v bytovych domoch,
- rekreacné uzemie — plochy Sportu a rekreacie,
- vyrobné uzemie — plochy nezavadnej vyroby a skladového hospodarstva,

— plochy pol'nohospodarskej vyroby,
— plochy technickej infraStruktary.

1.2.1 Obytné vizemie - charakteristika a podmienky vyuZitia vymedzenych ploch

Obytné uzemie tvoria plochy byvania v rodinnych a bytovych domoch v¢itane ploch zakladnej obc¢ianskej
vybavenosti miestneho vyznamu.
Navrh pléch obytného tizemia:
byvanie v rodinnych domoch
— preluky: pl - p45
— rozvojové zamery: RZ 1,RZ2,RZ3,RZS5,RZ 6, RZ 7, RZ 8, RZ9, RZ 10 - ¢ast’, RZ 11,
RZ 12, RZ 13, RZ 16, RZ 18, RZ 19 - ¢ast’, RZ 20 — ¢ast’,

byvanie v bytovych domoch
rozvojové zamery: RZ 10 - ¢ast’, RZ 18 - ¢ast’, RZ 19-Cast’.
Zakladna charakteristika
- plochy sluziace vyhradne pre byvanie v rodinnych domoch formou individualnej bytovej vystavby —
nizkopodlazna zastavba rodinnych domov samostatne stojacich, radovych a atriovych a pre obsluhu
dennych potrieb byvajiceho obyvatel'stva,
- plochy sluziace pre byvanie formou nizkopodlaZznej bytovej vystavby - bytové domy.
Dominantné funk¢né vyuzitie
- byvanie vrodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné
hospodarske objekty),
- byvanie v bytovych domoch s prisluchajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, detské ihriska,
oddychové plochy),
- dopravna a technicka obsluha izemia.
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie situované v samostatnych objektoch, alebo integrované s funkciou
byvania v objektoch rodinnych alebo bytovych domoch,
- zakladna obchodna a obsluzna vybavenost’ zabezpeCujliica denné potreby obyvatel'ov, s moznostou
integracie s byvanim,
- zakladna zdravotnicka vybavenost’ (lekarne, lekarske ambulancie, poradne, jasle a pod.),
- administrativna vybavenost’,
- zariadenia pre prechodné ubytovanie (penziony, hotely, ubytovne),
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- Sportové plochy a zariadenia (Sportové arealy, detské ihriska, telocviéne...),
- gkolské zariadenia (MS, ZS...),
- verejné dopravné a technické vybavenie tizemia,
- plochy podnikatel'skych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské
sluzby) bez negativnych a rusivych vplyvov na obytné tizemie,
- plochy sukromnych zahrad,
- plochy vnutroblokovej zelene,
- plochy liniovej a izola¢nej verejnej zelene,
- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych ploch pre Gcely byvania, napr.:
- priemyselnd a polnohospodarska vyroba snegativnymi a ruSivymi vplyvmi na obytné
prostredie,
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,
- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,
- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
- Cerpacie stanice pohonnych latok vSetkych druhov,
- hlu¢né zabavné zariadenia,
- skladky odpadov.

1.2.2 Rekreac¢né uzemie - charakteristika a podmienky vyuZitia vymedzenych ploch

Rekreacné izemie tvoria plochy $portu a rekreacie miestneho az regionalneho vyznamu.
Navrh ploch rekreaéného tizemia:
— rozvojové zamery: RZ 17, RZ 20 — cast’
Zakladna charakteristika
- predstavuje tizemie pre rozvoj rekreacie a Sportovych ploch rézneho druhu, vratane ploch obsluznych
objektov a zariadeni a ploch verejnej a parkovej zelene.
Dominantné funkéné vyuzitie
- zariadenia Sportu tvorené Sportoviskami, ihriskami a zariadeniami, rekreacie, zotavenia a oddychu
s prislichajiicou nevyhnutnou vybavenostou,
- plochy verejnej a vyhradenej zelene (parky, lesoparky, vyhradena arealova zelen, $pecidlna zelen —
cintoriny).
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie
- obchodna vybavenost’ (maloobchodné zariadenia a pod.),
- vybavenost’ verejného stravovania a prechodného ubytovania (reStauracie, jedalne, stanky rychleho
obcerstvenia, ubytovne, penzidny, turistické ubytovne, stanové tabory a pod.),
- ostatna vybavenost’ (pozi¢ovne $portovych potrieb, informacné centra...),
- plochy a zariadenia vyuzivané pre agroturistiku,
- zahradkarske a chatové osady,
- dopravna obsluha uzemia (prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a priestranstva,
zjazdné chodniky, cyklistické trasy, plochy statickej dopravy),
- technicka obsluha uzemia.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- priemyselna a pol'nohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,
- plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,
- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,
- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
- skladky odpadov,
- zberny dvor,
- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov.

Zahradkarska osada
stav — zahradkarska osada pri Zelezni¢nej trati
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Zakladna charakteristika
- plochy urCené pre rekreacné aktivity individualnej rekreacie s produkénou funkciou (rastlinna
malovyroba) a rekrea¢no-relaxacnou funkciou, vratane ploch obsluznych objektov.
Dominantné funkéné vyuzitie
- arealy s objektmi vybavenosti a zariadeniami sliziacimi potrebam individualnej rekreacie — zahradné
chaty a pristresky uzivatel'ov jednotlivych pozemkov.
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie
- plochy zariadeni technickej infrastruktary,
- plochy a zariadenia dopravnej infraStruktiry — komunikacie, peSie a cyklistické trasy, plochy
statickej dopravy,
- na uzemi je mozné realizovat’ verejné priestory s upravenou plo$nou a liniovou zeletou, zelen
zahradnych chat, produkéna zelen (ovocené stromy a kry), zelen pri parkovacich plochach.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- zakaz umiestiiovat’ objekty inej ako rekrea¢nej funkcie a vykonavat c¢innosti, ktoré by svojim
negativnym vplyvom obmedzovali rekrea¢nt funkciu.

1.2.3 Vyrobné uzemie - charakteristika a podmienky vyuZitia vymedzenych ploch

Plochy drobnej remeselnej vvroby, vvrobnvch sluzieb, distribicie, skladov a autodopravy miestneho
vyznamu
— rozvojové zamery: RZ4
Zakladna charakteristika
- predstavuje plochy pre rozvoj vyroby, skladov, remeselnej vyroby a vyrobno-obsluznej vybavenosti
miestneho vyznamu.
Dominantné funkéné vyuzitie
- drobné prevadzky vyrobného charakteru,
- prevadzky remeselnej vyroby,
- prevadzky autodopravy,
- skladovacie arealy, distribu¢né skladovacie prevadzky,
- arealy zariadeni stavebnej vyroby a stavebnych hmot.
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie
- prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatel'skych aktivit (opravarenské a servisné prevadzky),
- zariadenia obchodno-obsluZnej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby (maloobchod, verejné
stravovanie, sluzby),
- zakladna administrativna vybavenost stivisiaca s vyrobou,
- maloobchodné skladovacie prevadzky a arealy,
- prevadzky komunalneho a miestneho hospodarstva,
- plochy ochrannej a izola¢nej zelene a plochy vnutro-arealovej zelene,
- dopravna obsluha tizemia (prijazdové komunikacie, arealové komunikacie, plochy statickej dopravy,
pesie komunikacie a pod.),
- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,
- technicka obsluha tizemia,
- zberny dvor.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- byvanie vSetkych druhov,
- zariadenia zakladnej ob¢ianskej vybavenosti,
- zariadenia Sportu a rekreacie.

1.2.4 Zasady funkéného vyuZitia izemia

UPN obce Miloslavov prisudzuje rozvojovym zidmerom nasledovné funkéné vyuzitie:
- plochy byvania s objektmi rodinnych domov - navrh: preluky a RZ 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8, 9, 10,
11,12,13,16,18,19,20
plochy byvania s objektmi bytovych domov - navrh: : RZ 10, 18, 19 (max 10 % z celkovej vymery
rozvojového zameru)
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plochy obcianskej vybavenosti - navrh:
miestna ¢ast’ Alzbetin dvor:

miestna ¢ast’ Miloslavov:

plochy S$portu a rekreacie - navrh:
miestna ¢ast’ Miloslavov:

plochy vyroby a skladov - navrh::
miestna ¢ast’ Alzbetin dvor:

RZ 8 (obchodna vybavenost’ a sluzby obyvatel'stvu),
obchodna vybavenost’ v samostatnych objektoch alebo
integrovana s byvanim v navrhovanych v objektoch
rodinnych domoch,

RZ 11 (obchodna vybavenost’ a sluzby obyvatel'stvu),
obchodna vybavenost’ v samostatnych objektoch alebo
integrovana s byvanim v navrhovanych v objektoch
rodinnych domoch,

RZ 17 — $portové plochy a zariadenia miestneho vyznamu,
RZ 20 cast’ — Sportové plochy a zariadenia
miestneho az regiondlneho vyznamu

RZ 4 —plochy nezavadnej vyroby, stavebnictva, skladového
hospodarstva a vyrobno-obsluznych aktivit,

plochy technickej infrastruktiry s objektmi — navrh:

liniové a plo$né stavby technickej infrastruktary;

plochy a zariadenia dopravnej infrastruktiary

—navrh:

— vyhlad:

plochy verejnej zelene a izola¢nej zelene:.

miestna ¢ast’ AlZzbetin dvor:
miestna ¢ast’ Miloslavov:

Plo$né vymery rozvojovych zamerov

- miestne komunikacie:
RZ A —hlavna obsluzna komunikacia funk¢nej
triedy Cl1,
- miestne obsluzné a pristupové komunikacie funkénej triedy
—-C2aCs3,
- zjazdné chodniky — D1,
RZ C - pesia a cyklisticka trasa,
plochy statickej dopravy,
uzemna rezerva pre rychlostni komunikaciu R7,
RZ B — hlavna obsluzna komunikacia funkénej triedy C1,
uzemna rezerva pre juzny obchvat cesty 111/06304;

RZ 3 (izola¢na zelen),
RZ 11 (izola¢na zelen),
RZ 18, 19, 20 (izola¢na zelen v zemi bezpe¢nostného
pasma VTL plynu s moZnost'ou vyuzitia na Sportové plochy
bez stavebnej ¢innosti).

Rozvo- 5
jové Vymera v y Casova etapa vystavby

zamery ha RD+BD SP VY ov DO+VZ

Preluky

p1-p45 3,4608 3,4608 - do roku 2020
1 14,9330 11,9464 2,9866 do roku 2020
2 1,6983 1,4983 0,2000 do roku 2020
3 2,8885 0,5777 2,3108 do roku 2020
4 0,8992 0,8992 do roku 2020
5 2,3087 1,9587 0,3500 do roku 2020
6 9,5398 7,6318 1,9080 do roku 2020
7 2,6062 2,0852 0,5210 do roku 2020
8 12,2604 9,2684 0,4500 2,5420 do roku 2020
9 12,3570 9,8856 2,4714 do roku 2020
10 13,0195 10,4156 2,6039 do roku 2020
11 7,7248 5,2458 0,9350 1,5440 do roku 2020
12 3,7349 3,5048 0,2301 do roku 2020
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Rozvo- .
jové Vymera v y Casova etapa vystavby
zamery ha RD+BD SP VY ov DO+VZ
13 17,2109 13,7687 3,4422 do roku 2020
16 5,7500 4,6000 1,1500 do roku 2020
17 0,1840 0,1840 do roku 2020
18 9,9328 7,4496 2,4832 do roku 2020
19 14,8325 9,6412 5,1913 do roku 2020
20 22,8880 14,0772 | 0,8000 8,0108 do roku 2020
A 1,1116 1,1116 do roku 2020
C 0,1770 0,1770 do roku 2020
Spolu 159,5179 | 117,0158 | 0,9840 | 0,8992 | 1,3850 | 39,2339 do roku 2020

Vysvetlivky:

RD - plochy rodinnych domov, BD — plochy bytovych domov, SP — plochy $portu a rekreacie, VY — plochy
vyroby, OV — plochy ob¢ianskej vybavenosti, DO — plochy komunikacii, VZ — plochy izola¢nej zelene
Poznamka:

V navrhovanom funkénom vyuziti izemia nie s zahrnuté vyhl'adové rozvojové zamery

(RZ 14, 15, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 277, RZ B), ktorych realizacia je podmienena vypracovanim a schvalenim
Zmien a doplnkov Uzemného planu obce Miloslavov.

Na obnovu a prestavbu uzemny plan navrhuje:

rekonstruovat’ objekt Zakladnej Skoly v miestnej Casti Miloslava,
rekonstruovat’ objekty Zakladnej a Materskej Skoly v miestnej Casti Alzbetin dvor,
rekonstruovat’ objekt Zelezni¢nej stanice Miloslavov,
rekons$truovat’ Sportové a rekreacné zariadenia v miestnej ¢asti Miloslava:
- §portové ihrisko situované na Uzkej ulici,
- detské ihrisko na Lipovom namesti,
- Anna Majer a jazero ,,Miloslavka“ s okolim,
rekonstruovat’ so zmenou funkcie: skladovy areal pri Anna Majeri a firme Samat, zberné suroviny
na Sportovej ulici, polné hnojisko medzi miestnou ¢astou Miloslava a Alzbetin dvor, PD Usvit
a skladové priestory pri PD v miestnej ¢asti Alzbetin dvor,
rekonStruovat’ a rozSirovat’ existujuci domovy fond dostavbami a nadstavbami (pri dodrzani
regulativov primeranej intenzity vyuzitia izemia),
dobudovat’ chybajuce zariadenia a trasy dopravnej technickej infrastruktury,
rekonstruovat’ miestne komunikacie.

1.3 Charakteristika intenzity (miery) a sposobu vyuZitia izemia
Regulativy novej zastavby (p1-p45, RZ 1 az RZ 20)

Maximalna vyska objektov — ur€uje maximalny pocet nadzemnych podlazi objektu (NP)

rodinné domy - izolované, dvojdomy, radové, atriove:
- so Sikmou strechou  — INP + obytné podkrovie, pripadne ustupujice podlazie,
- s rovnou strechou —2 NP,
bytové domy — schodist'ové, pavlacové a chodbové, kombinované
- so Sikmou strechou  — 2NP + obytné podkrovie, pripadne ustupujice podlazie,
- s rovnou strechou —3 NP,
ostatné objekty (zariadenia obcianskej vybavenosti, Sportu a rekreacie a vyroby)
- so Sikmou strechou  — 2NP + podkrovie,
- s rovnou strechou —3 NP,
objekty individualnej rekreacie - zahradné chaty
- 1 NP + podkrovie.

Ustupujuce podlazZie je posledné najvyssie polozené nadzemné podlazie v stavbe, ktorého zastavana plocha
je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho (predposledného) podlazia (podla STN 73 4301).
Podkrovie je vnutorny priestor domu pristupny z posledného nadzemného podlazia vymedzeny konstrukciou
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krovu a dalsimi stavebnymi konStrukciami, urceny je na ucelové vyuzZitie, za podkrovie sa pritom povazuje
také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé
obvodové steny nadvizuju na Sikmu stresnu, resp. stropnu konStrukciu nie su vyssie ako polovica vysky
bezneho nadzemného podlazia domu (podla STN 73 4301).

Maximalny pocet podzemnych podlazi (PP)

- rodinné domy —1PP
- bytové domy -2 PP
- ostatné objekty -2 PP
- objekty individualnej rekreacie - zahradné chaty —1PP

V podzemnom podlazi nesmu byt’ situované obytné priestory.
Podzemné podlazie je kazdé podlazie, ktoré ma uroven podlahy v priemere nizsie ako 800 mm pod uroviiou
upraveného prilahlého terén. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej urovne podlahy vzhladom na
teréen sa uvazuju najmenej 4 reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia (v pripade
pravouhlého pédorysu jeho vrcholy, v zloZitejsich pripadoch body max. a min. hodnotami vyskovej urovne
vzhladom na terén). Ostatné podlazia su nadzemné (v zmysle STN773 4301/Z1 Budovy na byvanie).
Minimalna vymera pozemkov
- rodinné domy
- samostatne stojace  — min. 600 m” (optiméalne 800 m?),
- radové, atriové: — min. 300 m* (optimalne 450 m?).
Ak pozemok nedosahuje stanoventl vymeru, nie je ho mozné definovat’ ako stavebny pozemok.
Sposob zastavby
- uli¢ny typ zastavby rodinnych domov,
- uli¢ny typ zastavby bytovych domov,

Intenzita vyuzitia funkénych pléch (vyjadruje maximalne percento vyuzitia pozemku: zastavanim objektmi,
ozelenenim a vyuzitim ostatnymi plochami - spevnené plochy, chodniky, komunikacie a pod.):
rodinné domy samostatne stojace
- pri vymere pozemku 600 m” az 800 m’

zastavané plochy 25%

plochy zelene 60 %

ostatné plochy 15%
- pri vymere pozemku nad 800 m’

zastavané plochy 30 %

plochy zelene 55 %

ostatné plochy 15%

rodinné domy radové a atriové
- pri vymere pozemku 300 m” az 450 m’

zastavané plochy 30 %

plochy zelene 55 %

ostatné plochy 15%

- pri vymere pozemku nad 450 m*

zastavané plochy 35%

plochy zelene 50 %

ostatné plochy 15%
zahradné chaty (objekty individualnej rekreacie)

zastavané plochy 13 %

plochy zelene 0,77 %.
ostatné objekty

zastavané plochy 40 %

plochy zelene 35%

ostatné plochy 25%

Pripusta sa maximalne 15% objektov radovych, pripadne atriovych rodinnych domov z celkového poctu
objektov rodinnych domov navrhovanych v rozvojovom zamere.

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi s stanovené §6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa
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ustanovuju podrobnosti o vSeobecne technickych podmienkach na vystavbu a o vSeobecne technickych
poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.

- Stavbu moZno umiestnit’ na hranici pozemku, len ak jej umiestnenim nebude trvalo obmedzené
uzivanie susedného pozemku na uréeny ucel.

- Ak rodinné domy vytvarajia medzi sebou vol'ny priestor, vzdialenost’ medzi nimi nesmie byt mensia
ako 7 m. Vzdialenost’ rodinnych domov od spolo¢nych hranic pozemkov nesmie byt’ mensia ako 2m.

-V stiesnenych uzemnych podmienkach mozno vzdialenost medzi rodinnymi domami znizit' aZ na
4m, ak v ziadnej z protil'ahlych ¢asti stien nie st okna obytnych miestnosti.

- Vzdialenost’ prieceli budov, v ktorych st okna obytnych miestnosti, musi byt najmenej 3m od
okraja pozemnej komunikacie; tato poziadavka neplati pre budovy umiestiiované v stavebnych
medzerach radovej zastavby.

- Vzajomné odstupy a vzdialenosti treba merat’ na najkratSich spojniciach medzi vonkaj$imi povrchmi
obvodovych stien, d’alej od hranic pozemkov a okrajov pozemnej komunikacie. Vystupujica ¢ast’
stavby sa zohl'adnuje, ak vystupuje viac ako 1, 50 m od steny.

Stavebna Ciara

- minimalne 6 m od uli¢nej ¢iary pozemku.
Stavebnd ciara (SC) je vizemny priemet zvislej roviny, ktord je rozhranim zastavitelnej a nezastavitelnej
Casti pozemku. V nezastavitelnej casti pozemku nie je mozné umiestiiovat' Ziadne trvalé budovy, bez ohladu
na to, ¢i maju nadzemné alebo podzemné podlazia.
Ulicnd ciara (UC) je hranicou medzi pozemkom a verejnym priestranstvom, alebo verejnym komunikacnym
priestorom.

Oplotenie stavieb
- maximalna vyska oplotenia — 180 cm,
- oplotenie nesmie zasahovat’ do rozhl'adového pola priliehajicich pozemnych komunikacii.

Technicka a dopravna infrastruktira
- garazovanie vozidiel na pozemkoch rodinnych domov,
- koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v uli¢cnom priestore alebo v pase
verejnej zelene.

Stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
Navrhované objekty musia spliat’ osobitné poziadavky na uzivanie stavby s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie, poziadavky bezbariérovosti v zmysle Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. a jej prilohy.

14 Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskej vybavenosti

Zasady pre umiestiiovanie zariadeni obcianskej vybavenosti:

- existujice =zariadenia, ktoré vyhovuji zhladiska priestorovych narokov, prevadzkovych
poziadaviek, hygienickych predpisov — ponechat’ a postupne modernizovat’,

- pri navrhu jednotlivych stavieb zariadeni obcCianskeho vybavenia a socidlnej infraStruktiury
dodrziavat’ prislusné normy a predpisy platné v Case realizacie stavieb,

- navrhované zariadenia obCianskej vybavenosti umiestiiovat’ v obytnom uzemi do samostatnych
objektov alebo vstavat’ ako stucast’ rodinnych a bytovych domov,

- navrhovana Gzemna rezerva pre zariadenia obcianskej vybavenosti - RZ 8 a RZ 11.

1.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia

V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktiry:
- rezervovat uzemny koridor pre navrhovanu rychlostnii cestu R7 v iseku Bratislava-Dunajska Luzna
RC 22,5/100 s ochrannym pasmom,
- vyhladovo rezervovat tizemny koridor pre juzny dopravny obchvat cesty I1I/06304 v katastralnom
uzemi miestnej Casti Alzbetin dvor,
- reSpektovat’ cesty IIl. triedy s vyhl'adovym Sirkovym usporiadanim - v zastavanom tizemi v kategorii
MZ 8,5 (8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 avo funkénej triede B3 (v zmysle STN 73 6110) a mimo
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zastavaného tizemia v kategorii C 7,5/70 (v zmysle STN 73 6101),

reSpektovat’ trasu zelezni¢nej drahy s ochrannym pasmo v zmysle zédkona ¢. 164/1996 Z. z.
o drahach),

rekonsStruovat’ zelezni¢nt trat’ Z.131 Bratislava-Dunajska Luzna-Komarno (v zmysle zavdznej Casti
UPN VUC Bratislavsky kraj),

re$pektovat’ ochranné pasmo letiska M.R.Stefanika a nesmerového majaka NDB ( kapitola 1.10).

V oblasti miestnej dopravnej infrastruktiry:

1.6

riesit’ obsluzné komunikacie vo funkénej triede C1 — C3 v zmysle STN 73 6110 — projektovanie
miestnych komunikacii v podrobnej$ich stupiioch PD,

navrhnit’ komunikécie najnizSej dopravno-urbanistickej tUrovne - ukludnené komunikacie vo
funkénej arovni FT D1, ktoré umoznia pristup k jednotlivym objektom,

pripojenie existujucich a novovybudovanych miestnych a ti¢elovych komunikéacii na cesty III. triedy
riesit’ v podrobnejSich stupnoch dokumentacie v sulade s STN 73 6110, STN 73 6102 a STN 73
6425,

riesit’ statick@l dopravu, cyklistickti dopravu a peSie trasy v podrobnejSich stupfioch PD v zmysle
STN 73 6110,

pri navrhu odstavnych a parkovacich ploch dodrziavat’ hygienické poziadavky na ochranu Zivotného
prostredia av dalSich stupfioch PD postupovat v zmysle STN 73 6056 odstavné a parkovacie
plochy cestnych vozidiel a STN 73 0531 ochrana proti hluku v pozemnych stavbach,

zohl'adnit’ umiestnenie autobusovych zastavok vzmysle STN 736425 Stavby pre dopravu,
autobusové, trolejbusové a elektrickové zastavky — navrhnit’ novi autobusovi zastavku v miestnej
Casti AlZzbetin dvor tak, aby bola pokrytd peSia dostupnost k zastivkam HD z navrhovanych
obytnych zén,

prechody pre chodcov na cestach III. triedy oznalit’ zvislym a vodorovnym dopravnym znacenim
a podla potreby aj znizenim dovolenej jazdnej rychlosti, chodniky v miestach priechodov vybavit
bezbariérovymi Upravami,

inzinierske siete ulozit' do cestného pozemku iba v pripade kriZzovania s cestou, ktoré musi byt
realizované kolmym pretlakom s uloZenim do chranicky.

Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia

V oblasti zasobovania pitnou vodou

rieSené uzemie sa nachadza v chranenej vodohospodarskej oblasti, preto je nevyhnutné reSpektovat’
podmienky stanovené §31 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskor$ich predpisov (vodny zakon),

reSpektovat’ trasy existujucich vodovodnych potrubi, vratane ich ochrannych pasiem (v zmysle §19
zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach - pri profile potrubia do
DN 500 je ochranné pasmo 1,5 m od poédorysnych okrajov vodovodného potrubia obojstranne,
uzemie ochranného pasma vodovodu zachovat’ ako verejne pristupny priestor v zmysle STN 73
6005, STN 75 5401, STN 75 5402, STN 75 6101 a STN 75 6910 (v opac¢nom pripade bude vyuzitie
uzemia obmedzené zmluvou o vecnom bremene v neprospech vlastnika pozemku),

navrhované vodovodné potrubia situovat do verejnych pozemkov v koridore obsluznych
komunikacii,

na navrhovanej vodovodnej sieti osadit’ poziarne hydranty vo vzdialenosti 160—400 m (v zmysle §8
vyhlasky MV SR ¢. 699/2004 Z. z.),

prelozku potrubia realizovat’ len po odstihlaseni projektovej dokumentacii vlastnikom — spravcom
siete,

vodovodnu siet’ v novych rozvojovych zameroch budovat’ v predstihu a zokruhovat'.

V oblasti odkanalizovanie izemia

rozvojové zamery podmienit’ rozsirenim COV Hamuliakovo, napojenie na existujuci vodovod a
verejnu kanalizaciu bude mozné az po odsuhlaseni vlastnikom a prevadzkovatelom vodovodu a
kanalizacie ( BVS a.s., VV §.p., obec Miloslavov),

rozvodnu siet’ budovat’ v predstihu pred realizaciou objektov,

pri umiestiiovani stavieb reSpektovat’ existujice stokové siete a ich ochranné pasmo v sulade
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so zakonom €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach — 3m od
vonkaj$icho pédorysného okraja, horizontalne na obe strany,

odvadzanie dazdovych vod v maximalnej miere zdrzat' v uzemi vsakom, pri dodrZani ustanoveni
zakona 364/2004 Z. z. a zachovani retenc¢nej schopnosti izemia primeranou hustotou novej
zastavby,

v rozvojovych zameroch navrhovanu kanaliza¢na stokova siet ulozit do verejnych priestorov
komunikécii a zelene v zmysle STN 75 6101, STN 73 6822, STN 73 6005,

odvadzanie vod zpovrchového odtoku rozsiahlejSich parkovacich a manipulaénych ploch
obc¢ianskej vybavenosti a skladového hospodarstva pozaduje rieSit’ v zmysle ust. § 6 NV SR ¢.
296/2005 Z. z.

V oblasti vodnych tokov

reSpektovat’ limity vodnych ploch a tokov a ich ochranné pasma v zmysle §49 zakona NR SR ¢.
364/2004 Z. z o vodach a o zmene zakona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich
predpisov (vodny zakon) a Vyhlasky ¢. 211/2005 — 5m od brehovej ¢iary od kanala Tomasov-
Lehnice a ostatnych hydromelioracnych kanalov,

v ochrannom pasme zachovat’ pristup mechanizacie spravcu vodného toku a povodia k pobreznym
pozemkom z ddévodu tdrzby a kontroly,

akukol'vek investorski c¢innost' a vysadbu porastov v dotyku skandlom odsthlasit’ spravcom
vodného toku.

V oblasti zasobovania elektrickou energiou

dodrziavat’ ochranné pasmo existujucich VN vzdu$nych vedeni v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z.
o energetike a prislusnych STN,

reSpektovat’ trasy 22 kV vzdusnych vedeni, v pripade potreby rieSit' v zastavanom Uzemi a na
rozvojovych plochach navrh ich prekladky,

prekladky elektroenergetickych rozvodnych zariadeni rieSit’ v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z.
,,Prelozka energetického rozvodného zariadenia®,

elektrické rozvody navrhnut’ a realizovat’ na verejne pristupnych priestoroch v max. miere kablami
zemou, v sulade s Vyhlaskou MZP SR &. 532 z 19.09.2002,

v niz§ich stuptioch projektovej dokumentacie na zaklade urbanistickej koncepcie bilancovat’ nové
naroky na el. energiu, navrhnat rekonstrukcie a rozsirenie existujucich TS a el. siete,

nové trafostanice navrhnut’ v centre odberu.

V oblasti zadsobovania teplom

splynofikovat’ alebo prebudovat’ na elektrick(i energiu kotolne, ktoré st dosial’ na pevné a tuhé
paliva,
vyuzivat’ alternativne zdroje energie.

V oblasti zasobovania zemnym plynom

dodrzat ochranné a bezpeCnostné pasma zariadeni atras STL plynovodu (v zmysle zakona
¢.656/2004 Zb.),

pri projektovani dodrzat’ STN 38 6410/Z1 (Plynovody a pripojky s vysokym tlakom) a STN 33 4050
(Predpisy pre podzemné oznamovacie vedenia),

napojit’ navrhované rozvojové zamery na rozvod STL plynovodu,

uvazovat so 100% plynofikaciou v rdmci navrhovanej IBV rodinnych domov.

vo vysS§ich stupnioch PD previest’ hydraulicky prepocet novych MS v navdznosti na jestvujuce MS
v obci, v zavislosti od odberu ZP.

V oblasti telekomunikdacii

reSpektovat ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikaénej siete v zmysle zakona 195/2000 Z. z. o telekomunikaciach,

zachovat’ existujuce nadzemné a podzemné telekomunika¢né trasy a zariadenia v sprave ST, a.s.,
riesit’ nahradu existujucich vzdusnych rozvodov mts prostrednictvom metalickych kablov,

riesit’ rozSirenie mts na navrhovanych rozvojovych plochach kdblami ulozenymi v zemi,

pri vSetkych stavbach a terénnych upravach v podrobnejSich stupiioch projektovej dokumentacie
poziadat’ podl'a §69 ods. 6 zakona ¢. 610/2003 Z.z. o elektronickych komunikaciach o vyjadrenie
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o existencii podzemnych a nadzemnych sieti,
- pred zemnymi pracami vyty¢it' existujice vedenia podzemnych telekomunikacnych sieti.

V oblasti odpadového hospodarstva

- dodrzat ustanovenia zakona ¢. 223/2001 Z. z v zneni neskorSich predpisov a ostatné suvisiace
predpisy na useku odpadového hospodarstva,

- obmedzovat vznik odpadov v komunalnej sfére — prevadzat doslednii osvetu a propagaciu
separovaného zberu,

- zvysit materialové zhodnocovanie komunalneho odpadu,

- zhodnocovat biologicky rozloziteny odpad zo zahrad, vratane odpadu z cintorinov a z d’al$ej zelene
na pozemkoch pravnickych osob, fyzickych os6b a ob¢ianskych zdruZeni, ak su stéastou
komunalneho odpadu, uré¢it’ miesto zhodnocovania biologicky rozloziteI'ného odpadu (RZ 4),

- vybudovat zberny dvor v katastralnom uzemi obce Miloslavov — RZ 4.

V oblasti civilnej ochrany obyvatel'stva
- v podrobnejsich stupiioch PD reSpektovat’ ustanovenia:

- zakona NR SR ¢. 42/1994 o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskor$ich predpisov,
- vyhlasky MV SR ¢. 533/2006 Z. z. o ochrane obyvatel'stva pri vyrobe, preprave, skladovani
a manipulovani s nebezpe¢nymi latkami v zneni neskorsich predpisov,
- vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskor$ich predpisov,
- vyhlasky MV SR 523/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpeCenie zachrannych prac
a organizovania jednotiek civilnej ochrany,
- vyhlasky MV SR ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpeCovanie technickych
a prevadzkovych podmienok informa¢ného systému civilnej ochrany,
- vyhlasky MV SR ¢. 314/1998 Z. z. o podrobnostiach na zabezpeCovanie hospodarenia
s materidlom civilnej ochrany,
- nariadenia vlady SR ¢. 166/1994 Z. z. o kategorizacii izemia SR.

V oblasti poziarnej ochrany obyvatel'stva

- zriadit vobci dobrovolny hasi¢sky zbor a perspektivne uvazovat s vybudovanim hasi¢skej
zbrojnice (RZ11),

- pri realizacii rozvojovych zamerov rieSit protipoZiarne zabezpeCenie v zmysle nasledovnych
predpisov:
- §4 pism. k) Zakona ¢. 314/2001 Z. z.. o ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov,
- vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov, vyhlasky
MYV SR €. 591/2005 Z. z.,
- vyhlasky MV SR 611/2006 Z. z. o hasi¢skych jednotkach,
- vyhlasky MV SR 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoziarnu
bezpecnost pri vystavbe a uzivani stavieb,
- vyhlasky MV SR 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov a nadvézujacich
noriem,
- § 43 d) zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

1.7 Zasady a regulativy zachovania kultirnohistor. hodnét, ochrany a vyuZivania prir. zdrojov,
ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania ekol. stability vratane ploch zelene

Ochrana kultirnych pamiatok
V rieSenom zastavanom uzemi obce Miloslavov sa nachadzaju niektoré objekty, ktoré tzemny plan
doporucuje chranit’:
miestna Cast’ Alzbetin dvor:
- objekt tzv. jubilejnej zakladnej skoly, ktorej vznik sa datuje k roku 1928,
- kulturny dom postaveny v roku 1937, neskor prestavany,
- dnes$ny remeselny dvor, predtym objekt vyuzivany ako sypka, je povodne rimsko-katolicky kostol
postaveny v 13. storoci, s prestavbami v 17. a 19. storo¢i, umiestneny na parcelach ¢. 299/1 a /2,
evidovany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky pod &. 10564 — je
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pamiatkovo chraneny v stlade s prisluSnymi ustanoveniami pamiatkového zakona,
- bozia muka, nachadza sa v zahrade objektu so supisnym ¢islom Hlavna ulica ¢. 186,
- zvonica postavena v roku 1947,
- murovany pamétnik s obrazom sv. Alzbety v blizkosti sypky,
- murovany pomnik a roku 1790;

miestna ¢ast’ Miloslava:

- objekt kultirneho domu — pdvodne gazdovsky dom, postaveny v roku 1895,

- objekt zakladnej Skoly, postaveny v roku 1928,

- modlitebia nabozenskej obce baptistov, postavena v roku 1926,

- zvonica, postavena v roku 1935,

- dreveny kriz, p6vodne umiestneny za objektom Obecného uradu, neskor premiestneny na cintorin.

Zasady ochrany a vyuzitia kultirno-historickych pamiatok

- vjednotlivych etapach realizacie UPN obce Miloslavov dodrziavat’ podmienky v zmysle ustanoveni
zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov a zakona
50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov,

- chranit vietky pamiatky zapisané v Ustrednom zozname kultarnych pamiatok v zmysle ustanoveni
zakona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu,

- v zastavanom uzemi obce Miloslavov zachovat’ zachovat povodny podorys a jemu prisluchajuci
vidiecky charakter zastavby, priestorovi a hmotova skladbu,

- v pripade objektov z povodnej zastavby obce, vo vyhovujicom technickom stave, odporti¢ame ich
zachovanie, pripadne rekons$trukciu so zachovanim pdévodného vyrazu, k odstraneniu objektov
pristupit’ len v pripade zavazného statického narusenia konstrukcie.

Ochrana archeologickych lokalit

V rieSenom Kkatastralnom Uzemi obce Miloslavov eviduje archeologicky tstav SAV dve archeologické
lokality, ktoré boli zistené pri leteckom prieskume v rokoch 1994 a 2002, v polohach: AlZbetin dvor a
Stvrtocky majer. Zo susednej obce Dunajska LuZna je zname knieZacie mohylové pohrebisko zo starsej doby
zeleznej (doby halstatskej) a bohaté praveké osidlenie. Nemozno vyluéit, Zze d’al$ie naleziska buda zistené
pri novej vystavbe, pri ktorej v suvislosti so zemnymi pracami by mohlo d6jst’ k naruSeniu alebo zni¢eniu
archeologickych objektov a situacii.

Z hladiska archeologickych nalezov izemny plan pozaduje

- vramci stavebnej ¢innosti, v pripade akéhokol'vek archeologického nalezu postupovat’ v zmysle
§40, ods. 2,3 zakona ¢. 49/2002 o ochrane pamiatkového fondu a §127 zakona ¢. 50/1976
0 uzemnom plédnovani a stavebnom poriadku,

- stavebnik/investor v kazdej etape stavby vyzadujlcej si zemné prace si od Archeologického ustavu
SAV v Nitre uz v stupni uzemného konania vyziada (v zmysle zakona 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani) stanovisko k planovanej stavebnej akcii vo vztahu k moZnosti naruSenia
archeologickych nalezisk. Stanovisko/vyjadrenie Archeologického tstavu SAV bude sluzit’ ako
podklad k rozhodnutiu/stanovisku Krajského pamiatkového tradu.

Zasady pre ochranu prirody a tvorbu Kkrajiny
- reSpektovat’ zaviznu ¢ast UPN VUC Bratislavsky kraj v oblasti ekologickych aspektov ochrany prirody
a krajiny,
- re§pektovat’ vyhlasené chranené izemia v zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002
- rieSené uzemie sa nachadza sa v zemi s 1. stupni ochrany (v zmysle zakona o ochrane prirody
a krajiny ¢. 543/2002 Z. z.),
- vrieSenom Uzemi sa nenachadzaju:
- vyhlasené chranené izemia v zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z. z.,
- tGizemia zaradené medzi navrhované chranené tzemia eurépskeho vyznamu (CHUEV),
chranené vtadie tzemia (CHVU) NATURA 2000.
- celé rie§ené uzemie sa nachidza v chranenej vodohospodarskej oblasti (CHVO) Zitny ostrov,
v ktorej musi byt zabezpecena vSestranna ochrana povrchovych vdd, podzemnych vod a ochrana
podmienok ich tvorby (v zmysle zakona 364/2004 Z.z. (vodny zakon),
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- chranit’ prirodné zdroje

spodné vody (CHVO Zitny ostrov),

pody Styroch najlepsich skupin bonitovanych podnoekologickych jednotiek s vybudovanymi
hydromeliora¢nymi stavbami,

pamiatkovy fond,

- chranit’ ekologicky vyznamné segmenty

mokrad’ — biotop 8,15, $trkovisko pri Miloslavove s rozlohou 25 000 m2,

plochy lesnych porastov,

plochy sadov,

trvalé travne porasty,

vodné plochy a vodné toky,

vSetky plochy nelesnej drevinovej vegetacie v Casti intenzivne vyuZzivanej na polnohospodarske
ucely,

- re§pektovat’ prvky regionalneho tzemného systému ekologickej stability (RUSES)

rBK XVI Dunaj — Maly Dunaj — biokoridor regionalneho vyznamu - rozsirit' plochy nelesnej
drevinovej vegetacie vysadbou vhodnych druhov drevin, obmedzit’ rozSirovanie agatu bieleho do
lesnych porastov,

- re$pektovat’ prvky miestneho uzemného systému ekologickej stability (MUSES)

mBC Hviezdoslavovsky les — biocentrum miestneho vyznamu, zastavit' vystavbu rodinnych domov
na ukor lesnych porastov, druhové zloZenie drevin lesnych porastov postupne menit podla
druhového zloZenia potencialnej prirodzenej vegetacie,

mBK1 — biokoridor miestneho vyznamu, posilnit’ plochy nelesnej drevinovej vegetacie (NDV),
mBK?2 kanal TomaSov — Lehnice — biokoridor miestneho vyznamu, vytvorit’ brehové porasty,

- navrhntt’ ekostabiliza¢né opatrenia

zvySenie stability izemia - na ploche vyrobného arealu Samat, navrh postupnej zmeny vyroby
(vhodnejsia do obytného prostredia),

eliminécia stresovych faktorov — na ploche pol'nohospodarskeho druzstva (stredny zdroj znecistenia

ovzdusia), postupne znizovat’ chov Zivo¢isnej vyroby.

zmena kultary na trvalo travnych porastoch (TTP) — na plochach ornej pody, ktora sa nachadza
v navrhovanych biocentrach a biokoridoroch, vylaéit' intenzivne obrabanie pody s pouZzitim
chemikalii,

rekultivacia tizemia — doCasna plocha zberného dvora - doplnit’ vysadbou vhodnej drevinnej
vegetacie pre funkciu Specialnej zelene — cintorina,

- v podrobnejsich stupnioch projektovej dokumentacie minimalizovat’ dopady na ekologickt stabilitu uzemia
nasledovnymi opatreniami:

1.8

funkénost’ biokoridorov a biocentier zabezpeéit' reSpektovanim ich ochrany pred zastavbou,
zachovat’ minimalnu $irku biokoridoru regionalneho vyznamu — 40m a miestneho biokoridoru —
20m (v zmysle Metodiky pre vypracovanie USES),

navrh novych obytnych zoén podmienit’ s izemnou rezervou pre funkénu uliént stromovu zelen,
tizemne vymedzit' priestor na dobudovanie prvkov MUSES,

nezaberat’ plochy lesného pddneho fondu pre nova vystavbu.

Zasady a regulativy starostlivosti o ZP

Z hladiska Zivotného prostredia Uzemny plan obce Miloslavov navrhuje nasledovné zasady a regulativy:

re$pektovat ustanovenia pravnych predpisov z oblasti ochrany ZP, hlavne:
- zékon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorby krajiny,
- zékon €. 220/2004 o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody,
- zakon €. 326/2005 Z. z. o lesoch,
- zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 529/2002 Z.
z. a ostatné suvisiace predpisy na tseku odpadového hospodarstva,
- zékon €. 578/2003 Z. z. o ochrane zdravia l'udi v zneni neskorsich predpisov,
- zékon €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie,
realizaciu rozvojovych zamerov podmienit vybudovanim verejnej technickej infrastruktiry
v dostatocnom Casovom predstihu pred vystavbou jednotlivych objektov,
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- pre ochranu zdravia I'udi zabezpedit’:
- zasobovanie obyvatel'stva obce pitnou vodou,
- odvadzanie splaskovych vod,
- plynofikaciu kotolni, ktoré st dosial’ na pevné palivo,

- do obytného uzemia neumiestiiovat’ drobné vyrobné prevadzky, ktoré st zdrojmi znecistenia
ovzdugia v zmysle §3 ods. 2 zidkona NR SR ¢. 478/2002 Z.z. o ochrane ovzdusia, ktorym sa dopliia
zakon €. 401/1998 Z.z. o poplatkoch za znecCistovanie ovzduSia v zneni predpisov a prilohy ¢. 2
vyhl. MZP STR ¢&. 706/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, okrem zdrojov, ktoré zabezpeduju
vykurovanie tychto objektov,

- pred vystavbou novych alebo pri modernizacii jestvujucich stavieb a zariadeni, ktoré mézu byt
strednym alebo velkym zdrojom znecistovania ovzduSia v zmysle vyhlasky ¢. 706/2002 Z. z. o
zdrojoch znecistovania ovzduSia a v zneni neskorsich predpisov, je kazdy prevadzkovatel’ povinny
poziadat’ o stanovisko a sthlas Obvodny urad zivotného prostredia podla zakona o ovzdusi ¢.
478/2002 Z. z. (malé zdroje znecCistovania ovzdusia spadaju do kompetencie obecného tradu),

- eliminovat’ vplyv hluku na obytna zastavbu vylicenim tranzitnej dopravy zo zastavaného uzemia
obce,

- zabezpelit' vypracovanie zavazného posudku regionalnej veterindrnej a potravinovej spravy
v d’alSich stuptioch PD pre stavby uréené na:

- chov zvierat,

- vyrobu, spracuvanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spolo¢enské zvierata,

- pripravu, vyrobu skladovanie a distribiciu medikovanych krmiv,

- ukladanie, d’alSie spractivanie a neSkodné odstranenie Zivo¢isnych vedl'ajsich produktov.

1.9 Vymedzenie hranice zastavaného tizemia obce

Zastavané Uzemie vrieSenom Uzemi obce Miloslavov pozostiva zdvoch priestorovo oddelenych
zastavanych Gzemi:

- miestnej Casti Miloslava s celkovou vymerou 47,62 ha,
- miestnej Casti Alzbetin dvor s celovou vymerou 115,38 ha.
Celkova vymera zastavané¢ho tzemia obce Miloslavov je 163,00 ha.

Priebeh hranice zastavaného tzemia obce Miloslavov bol stanoveny k roku 1966 a aktualizovany v roku
1990. Vyznaceny je v grafickej ¢asti dokumentacie.

Uzemny plan obce Miloslavov navrhuje vymedzit’ novii hranicu zastavaného tizemia, ktora zahfia rozvojové
zamery, ktoré v dnes platnej hranici nie st obsiahnuté:
v miestnej Casti Miloslava
- zobny schvalené v UPN SU Miloslavov rok 1997, Zmien a doplnky 2001 a 2003: R11, U11/3, U14/1,
Ul14/2 aU14/3,
- navrhované rozvojové zamery UPN obce Miloslavov, rok 2009: RZ 11, RZ 12 — &ast, RZ 13,
- RZ16,RZ 18,RZ 19 aRZ 20,
v miestnej Casti Alzbetin dvor
- navrhované rozvojové zamery UPN obce Miloslavov rok 2009: RZ 1,RZ 2, RZ 3 — &ast, RZ 4, RZ 5,
RZ6,RZ7,RZ8,RZ9 aRZ 10.

1.10  Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podl’a osobitnych predpisov

V katastralnom uzemi obce Miloslavov je nevyhnutné reSpektovat’ nasledovné ochranné pasma existujucich
a navrhovanych nadradenych tras a zariadeni:
Dopravnej infrastruktary
- rychlostnej cesty R7 — 100 m od osi pril'ahlého jazdného pasu,
- ciest IIL triedy (I11/06303 smer Miloslavov, I1I/06304 Dunajska Luzna-Miloslavov) ochranné pasmo
stanovené mimo zastavaného Uzemia alebo uréeného na suvislé zastavanie — 20m od osi

komunikacie (v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.) v extravilanovom priet'ahu,
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Vzmysle § 11 ods. 2 zakona 135/1961 Zb. v zneni neskorsich predpisov je v cestnom ochrannom pdsme
zakazand alebo obmedzena cinnost', ktorda by mohla ohrozit dialnice, cesty alebo miestne komunikdcie
alebo premavku na nich.

- zelezniénej trate 131 Bratislava-Dunajska Luzna-Komarno, ochranné pasmo 60m od osi krajnej
kol'aje na obidve strany,

- ochranné pasma nesmerového majaku NDB a Letiska M. R. Stefanika, Bratislava, ktoré boli
stanovené rozhodnutim Statnej leteckej inSpekcie zn. 1-66/81 zo dita 03.071981 s vyskovym
obmedzenim stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod a je stanovené:

- ochrannym pasmom roviny vzletovych a pristavacich priestorov s vy§kovym obmedzenim
210-226 m n.m. B.p.v,

- ochrannym pasmom kuzelovej plochy (sklon 4% - 1:25) s vyskovym obmedzenim 230-272
mn.m.B.p.v.,

Ochranné pasma nesmerového majaku NDB pozostavaji z troch sektorov a su definované jednotlivymi

polomermi:

Sektor A: ma tvar kruhu o polomere rl = 25 m so stredom v zdkladnom bode ochranného pasma.

V tomto sektore plati zakaz stavieb.

Sektor B: ma tvar medzikruzia o polomeroch rl1 = 25 m ar2 = 100 m so stredom v zakladnom bode

ochranného pasma. V tomto sektore st pripustné len stavby, ktoré neobsahuju ocelové konstrukcie,

plechové krytiny, kovové oplotenie a pod. Objekty nesmu prekroc¢it’ kuzel'ovl plochu s vrcholom na

konci sektoru a stiipajucu smerom od zariadenia v pomere 1:15.

Sektor C: ma tvar medzikruzia o polomeroch r2 = 100 m a r3 = 250 m so stredom v zakladnom bode

ochranného pasma. V tomto sektore nie st pripustné priemyslové stavby, rozvodne a pod. Objekty

nesmu prekroc¢it’ kuzelova plochu s vrcholom na konci sektoru A stipajucu smerom od zariadenia

v pomere 1:15.

Maximalne pripustné vzdialenosti od zakladného bodu ochranného pasma su:

- nadzemné oznamovacie vedenia a vedenia NN 100 m,
- vedenia VN do 110 kV 150 m,
- elektrifikované zeleznice 200 m,
- vedenia VVN nad 220 kV 300 m.

Ochranné pasmo radiového navestidla MRK ma tvar kruhu o polomere r = 15m so stredom v zakladnom
bode OP. V tomto sektore nesmui byt umiestnené objekty alebo kovové predmety, ktoré by zasahovali
do kuzelovej plochy so sklonom 1:3 s vrcholom v zakladnom bode OP.

Vsetky nadzemné oznamovacie vedenia a silnoprudové vedenia VN a VVN a vSetky elektrifikované

zeleznice musia byt’ vzdialené min. 30 m od zakladného bodu OP.

Vsetky stavby v ochrannych pasmach NDB treba prerokovat’ sich prevadzkovatelom Letovymi

a prevadzkovymi sluzbami SR.

Ochranné pasma Letiska M. R. Stefanika Bratislava st znazornené vo vykresovej ¢asti dokumentécie.

Letecky urad SR je v zmysle §28 ods. 3 a §30 leteckého zakona dotknutym organom S§tatnej spravy

v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk

a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri d’alSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit’” bezpe¢nost

leteckej prevadzky, na zaklade ¢oho je potrebné, aby vydal Letecky urad SR o sthlas pri stavbach

a zariadeniach:

- ktoré by svojou vyskou, resp. svojim charakterom mohli narusit obmedzenia stanovené vysSie
popisanymi ochrannymi pasmami Letiska M. R. Stefanika, Bratislava,

- vysokych 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1, pismeno a),

- vysokych 30 m aviac, ktoré st umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach a ktoré
vy¢nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§30 ods. 1, pismeno b),

- ktoré mo6zu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najméa
zariadeni priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie
stanice (§30, ods. 1, pismeno c),

- ktor¢é moézu ohrozit' let lietadla, najmd zariadenia na generovaniec alebo zosilfiovanie
elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno c¢).

Technickej infrastruktiry - podzemné a nadzemné vedenia a stavby vymedzené STN a zakonom:

- ochranné pasmo tras vodovodov a kanalizacie v sulade s STN 75 5401, STN 756101 a so zakonom

¢ 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢.
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276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach:

- existujiceho vodovodu 2,0 m — najmensSia vodorovna vzdialenost od vonkajsicho
podorysného okraja potrubia,
- existujucej kanalizacie 3,0 m — najmenSia vodorovna vzdialenost od vonkajsicho

podorysného okraja potrubia,

- ochranné pasma tras hydromelioraénych stavieb — 5 m od odvodiovacicho kanala a zavlahového
potrubia (v zmysle vodného zakona ¢. 364/2004 Z. z.),

- ochranné pasmo plynovodu v zmysle §656 zakona ¢. 656/2004 Z. z. vymedzené vodorovnou
vzdialenost'ou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:

- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

- 8 mpre plynovod s menovitou svetlostou od 201 do 500 mm,

- 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 do 700 mm,

- 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 m,

- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tzemi s prevadzkovym tlakom
nizs§im ako 0,4 MPa,

- 8 m pre technologické objekty,

- bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle §56 zakona ¢. 656/2004 Z. z. vymedzené vodorovnou
vzdialenost'ou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:

- 10 m pre plynovod s tlakom niZz§im ako 0,4 MPa prevadzkovanym na vol'nom priestranstve
a na nezastavanom uzemi,

- 20 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,

- 50 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,

- 50 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 150 mm,

- 100 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 300 mm,

- 150 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm,

- 300 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm,

- 50 m pri regula¢nych staniciach, filtraénych staniciach, armatarnych uzloch,

- uréi v salade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribu¢nej siete pri plynovodoch
s tlakom nizSim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v stvislej zastavbe,

- ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v
zmysle zakona 195/2000 Z. z. o telekomunikaciach,

- vzdus$né, podzemné silnopradové a slabopridové vedenia s ochrannym pasmom v zmysle zakona
656/2004 Z. z. o energetike:

- ochranné pasmo vonkaj$icho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po obidvoch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodi¢a na obidve strany tato vzdialenost’ je pri napati:

- -od 1 kV do 35 kV vratane: pre vodice bez izolacie 10 m, pre vodi¢e so zakladnou

izolaciou 4 m, pre zavesné kablové vedenia — 1m

- -0d 35kV do 110 kV vratane — 15 m,

- -od 110 kV do 220 kV vratane — 20 m,

- -0d 220 kV do 400 kV vratane — 25 m,

- -nad 400 kV - 35 m,

- ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica
pri napéti od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m,

- ochranné pasmo vonkajSicho podzemného -elektrického vedenia vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na toto vedenie od krajného kabla:

- Im pri napéti do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej
techniky,
- 3m pri napdti nad 110 kV.
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V ochrannom pasme vonkaj$icho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je
zakézané:

- zriad'ovat stavby, konstrukcie a skladky,

- vysadzat a pestovat’ trvalé porasty s vySkou presahujucou 3m vo vzdialenosti do 2m od
krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

- uskladnovat I'ahko horl’avé a vybusné latky,

- vykonavat ¢innosti ohrozujice bezpe¢nost’ a spolahlivost’ prevadzky sustavy,

- vysadzat’ a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3m vo vzdialenosti presahujlicej
Sm od krajného vodi¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze ticto
porasty pri pade nemo6zu poSkodit’ vodice vzdusného vedenia,

- vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit’ prevadzkovatel'ovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten ucel umoznit’ prevadzkovatel'ovi
vonkajSicho nadzemného elektrického vedenia udrZiavat priestor pod vedenim a volny
pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4m po oboch stranach vonkajSiecho nadzemného
elektrického vedenia — tato vzdialenost’ sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od kraja
vodic¢a nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu,

- stavby, konStrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a ¢innosti vykonavané
v ochrannom pasme je povinny odstranit’ na vlastné naklady ten, kto ich bez stihlasu vykonal
alebo dal vykonat,

Vyskové ochranné pasma:

- vySkové obmedzenie stavieb na maximalne 20 m nad terénom (154 m n.m.), stavby ktoré prekrocia

uvedent vysku je mozné umiestnit’ a povolovat’ len so sihlasom Ministerstva obrany SR.
Hygienické ochranné pasma od:

- cintorinov (pohrebisk) v zmysle zakona ¢. 470/2005 Z. z. o pohrebnictve a o zmene a doplneni
zakona ¢. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani v zneni neskorSich predpisov — 50 m smerom
von od oplotenia, v ochrannom pasme sa nesmu povol'ovat’ ani umiestiiovat’ budovy,

- arealu polnohospodarske dvoru Usvit so sidlom Alzbetin dvor so Zivo&ignou vyrobou — vyznadené
v grafickej ¢asti dokumentacie,

- arealu Samat Kovoizospol v miestnej Casti Miloslavov — 100m (vyznacené v grafickej Casti
dokumentacie),

- prirodnych lieivych zdrojov a mineralnych vod stolovych (vyznaCené v grafickej casti
dokumentacie).

1.11  Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scel’ovania pozemkov, na
asanaciu a chranené Casti krajiny
Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby
Verejnoprospesné stavby su stavby urcené na verejnoprospesné sluzby a pre verejno-technické vybavenie
uzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu zivotného prostredia (§108 odsek 3/ Staveného zakona).
Verejno-prospesné stavby vyplyvajice z UPN VUC Bratislavsky kraj (vykres ¢. 3 — Vykres rieSenia verejného
dopravného vybavenia obce):
53 rychlostna komunikacia R7 — R 11,5/100 (d’aleky vyhl'ad R 22,5/100) v trase krizovatka dial'nice D4
— Rovinka obchvat juhom — Dunajska Luzna obchvat juhom — hranica Bratislavského kraja v smere
na uzemie Trnavského samospravneho kraja,

14. kanalizacie a Cistiarne odpadovych vdd a s tym spojené zariadenia;
15.1  trasy verejnych vodovodov na zasobovanie pitnou vodou.
Verejno-prospesné stavby vyplyvajuce zuzemného (planu obce Miloslavov vykres ¢. 3 — Vykres rieSenia
verejného dopravného vybavenia obce):

- navrhovana hlavna obsluzna komunikacia funkénej triedy C1 — RZ A,

- siet miestnych obsluznych komunikacii funkénej triedy C2 a C3,

- navrhovana peSia a cyklisticka trasa — RZ C,

- navrhovana siet’ miestnych upokojenych komunikacii — D1,

- zastavka hromadnej dopravy v miestnej Casti Alzbetin dvor,

- trasy a zariadenia technickej infrastruktury:

= navrhované trasy vodovodu (vykres €. 4 — Vykres rieSenia verejného technického
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vybavenia obce — vodovod),

= navrhované trasy kanalizacie (vykres ¢. 5 — Vykres rieSenia verejného technického
vybavenia obce — kanalizacia),

= navrhované trasy plynu (vykres ¢. 6 — Vykres rieSenia verejného technického
vybavenia obce — plyn, elektricka energia, telekomunikacie),

= navrhované kablové vedenia elektrickej energie (vykres ¢. 6 — Vykres rieSenia
verejného technického vybavenia obce — plyn, elektricka energia, telekomunikacie),

=  verejny priestor na osadenie navrhovanych transformac¢nych stanic TS2-A - TS2-F
(vykres ¢. 6 — Vykres rieSenia verejného technického vybavenia obce — plyn,
elektricka energia, telekomunikacie),

- tzemna rezerva pre prvky USES a plochy pre vysadbu zelene (vykres &. 7 - Vykres ochrany prirody
a tvorby krajiny vratane prvkov USES).

Umiestnenie ako aj navrhovany pocet zariadeni technického vybavenia tzemia, ktoré st navrhované pre
verejnoprospes$né stavby, je len orientacné. Presné vymedzenie ploch pre ich lokalizaciu bude predmetom
podrobnejsich stupniov projektovej dokumentacie.

Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

K deleniu a scel'ovaniu pozemkov dojde na vaésine ploch vymedzenych ako rozvojové zamery. Na plochach
navrhovanych pre byvanie sa buda delit parcely z ddvodu potreby vymedzenia ploch pre verejné
komunikéacie a dosiahnutia potrebnej Sirky stavebnych pozemkov. BliZsiu Specifikaciu delenia a scel'ovania
pozemkov urcia podrobnejsie dokumentacie.

Vymedzenie ploch na asanacie
Uzemny plén obce Miloslavov nevymedzuje Ziadne plochy pre asanécie.
Vymedzenie ploch na chranené ¢asti krajiny
- rBK XVI Dunaj — Maly Dunaj — biokoridor regionalneho vyznamu,
- mBC Hviezdoslavovsky les — biocentrum miestneho vyznamu,
- mBKI1 — biokoridor miestneho vyznamu,
- mBK2 kanal Tomasov — Lehnice — biokoridor miestneho vyznamu,
- interak¢éné prvky liniové,
- interakény prvok plosny,
- liniova zelen pddoochranna.

1.12  Vymedzenie ¢asti vizemia, pre ktoré je potrebné obstarat’ UPN zény

Uzemny plan navrhuje preverit' urbanisticko-architektonické riesenie podrobnejou tizemno-planovacou
dokumentaciou na irovni izemného planu zony pre nasledovné rozvojové zamery:

obytné Gzemie : Rz 1,6,7,8,9,10,11, 12,13, 16, 18, 19, 20.
Ostatné rozvojové zamery a stavebné pozemky (aj v zastavanom uzemi obce), ktoré nie su napojené na
technicku infrastrukturu a spevnené komunikacie buda preverené urbanistickymi Studiami.

1.13  Stavebné uzavery

V katastralnom uzemi obce Miloslavov nebolo pre ziadne uzemie vydané pravoplatné rozhodnutie o
stavebnej uzavere v zmysle §39d Zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

Uzemny plan navrhuje vyhlésit’ stavebnt uzaveru na izemnt rezervu pre trasu rychlostnej komunikécie R7,
ktora je vedena katastralnym uzemim obce.
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2. REGULACNE LISTY ROZVOJOVYCH ZAMEROV

ZAKLADNY REGULACNY LIST ROZVOJOVEHO ZAMERU /RZ/
Identifika¢né oznacenie rozvojového zameru:
pl azp 45 - PRELUKY
RZ 1azRZ20 - ROZVOJOVE ZAMERY
A/ Zavizna ¢ast
1. Funk¢né vyuZitie uizemia RZ
obytné izemie
rekreacné izemie
vyrobné izemie
2. Popis funkéného vyuZzitia
dominantné funkéné vyuzitie
pripustné funkcéné vyuzitie
3. Urbanisticka intervencia
4. Sposob zastavby
5. Limity vyuZitia uzemia
6. Celkova plo$na vymera
7. Vymera mimo intravilanu (hranice zastavaného izemia)
8. Index zastavanej plochy
9. Index prirodnej plochy

10. Podlaznost’ objektov

11. Podmienky d’alSej investorskej pripravy

B/ Smerna ¢ast’
12. Minimélna vymera pozemku

13. Odporucania

UPN obce Miloslavov Navrh rieSenia — Zaviiznd Cast’ Strana ¢é. 22 7 41



Regulicia rozvojového zameru pl azZ p45

A/ Zavizna Cast’

1. Oznacenie funk¢énej plochy: oznacenie rozvojového zimeru pl az p45
- obytné izemie forma vystavby rodinné domy

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuzitie
- byvanie vrodinnych domoch s prislichajucou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodarske
objekty)
Pripustné funkéné vyuzitie
- zékladna obchodna a obsluzna vybavenost’ zabezpecujuca denné potreby obyvatelov, s moznostou integracie
s byvanim

3. Urbanisticka intervencia:

Nové vystavba rodinnych domov v existujicej Strukture zastavby - preluky

4. Sposob zastavby:

Izolované rodinné domy

5. Limity vyuZitia izemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov

- okolita zastavba — vySkové obmedzenie

- technické a dopravnd infraStruktira

- chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov

6. Celkova plo$na vymera: 3,4608 ha (vSetky preluky pl az p 45)

7. Vymera mimo intravilinu (hranice zastav. iizemia): -

8. Index zastavanej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:
- 600 m*az 800 m2 max. 0,25
- nad 800 m’ max. 0,30

9. Index prirodnej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m” az 800 m’ min. 0,60
- nad 800 m’ min. 0,55
10. PodlaZnost’ objektov:
Nadzemné podlazia (NP):
rodinné domy samostatne stojace
- so Sikmou strechou INP + obytné podkrovie, prip. ustupujice podlazie
- srovnou strechou 2NP
Podzemné podlazie (PP):
rodinné domy 1PP

11. Podmienky d’alSej investorskej pripravy:

Vypracovat' izemny plan zény.

A/ Smerna cast’

12. Minimalna vymera pozemKku :

Rodinné domy
- samostatne stojace 600 m*

13. Odporucania:

Pri rieSeni zohl'adnit’ meritko a architektonické rieSenie okolitych objektov
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Regulacia rozvojového zimeru RZ1

A/ Zavizna Cast’

1. Oznacenie funkénej plochy: oznacenie rozvojového zameru RZ 1
- obytné izemie forma vystavby rodinné domy

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuzitie
- byvanie vrodinnych domoch s prislichajucou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodarske
objekty)
Pripustné funkéné vyuzitie
- zékladna obchodna a obsluzna vybavenost’ zabezpecujuca denné potreby obyvatelov, s moznostou integracie
s byvanim
- dopravna a technicka infrastruktira
- liniova a izolac¢na zelen

3. Urbanisticka intervencia:

Nova vystavba rodinnych domov

4. Sposob zastavby:

Izolované rodinné domy
Radové/atriové rodinné domy (max 15% z celkového poctu objektov rodinnych domov navrhovanych v RZ)

5. Limity vyuZitia izemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov

- technickd a dopravnd infraStruktira

- 1BK XVI Dunaj — Maly Dunaj, biokoridor regionalneho vyznamu
- chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov

6. Celkova plo$na vymera: 14,9330 ha

7. Vymera mimo intravilanu (hranice zastav. uzemia): 14,9330 ha

8. Index zastavanej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m*az 800 m’ max. 0,25
- nad 800 m2 max. 0,30
radové/atriové rodinné domy pri vymere pozemku:

- 300 m*az 450 m’ max. 0,30
- nad 450 m? max. 0,35

9. Index prirodnej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m* az 800 m’ min. 0,60
- nad 800 m’ min. 0,55
radové/atriové rodinné domy pri vymere pozemku:
- 300 m® az 450 m’ min. 0,55
- nad 450 m’ min. 0,50
10. PodlaZnost’ objektov:
Nadzemné podlazia (NP):
rodinné domy samostatne stojace/radové/atriové
- so Sikmou strechou INP + obytné podkrovie, prip. ustupujice podlazie
- srovnou strechou 2NP
ostatné objekty v zmysle kap. 1.3 zavdznej Casti
Podzemné podlazie (PP): v zmysle kap. 1.3 zavdznej Casti

11. Podmienky d’alSej investorskej pripravy:

Vypracovat' izemny plan zény.

A/ Smerna cast’

12. Minimalna vymera pozemKku :

Rodinné domy
- samostatne stojace 600 m*
- radové, atriové 300 m®

13. Odporucania:

Nutné skébelizovanie 22 kV vzdu$ného vedenia elektrickej energie
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Regulicia rozvojového zameru

RZ2

A/ Zavizna Cast’

1. Oznacenie funkénej plochy:
- obytné tizemie

oznacenie rozvojového zameru RZ 2

forma vystavby rodinné domy

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuzitie
byvanie v rodinnych domoch s prislichajucou
objekty)

nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodarske

3. Urbanisticka intervencia:

Nové vystavba rodinnych domov

4. Sposob zastavby:

Izolované rodinné domy

5. Limity vyuZitia izemia:

majetko-pravne hranice pozemkov
technicka a dopravna infraStruktira

chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov
pripustné su len prevadzky bez negativneho vplyvu na obytné tizemie

6. Celkova plo$na vymera: 1,4983 ha
7. Vymera mimo intravilanu (hranice zastav. uzemia): 1,4983 ha
8. Index zastavanej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m2 az 800 m2 max. 0,25

- nad 800 m2 max. 0,30
9. Index prirodnej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m” az 800 m’ min. 0,60

- nad 800 m’ min. 0,55
10. PodlaZnost’ objektov:

Nadzemné podlazia (NP):

rodinné domy samostatne stojace/radové/atriové
so Sikmou strechou

s rovnou strechou

Podzemné podlazie (PP):

INP + obytné podkrovie, prip. ustupujice podlazie
2NP

1PP

11. Podmienky d’alSej investorskej pripravy:

Vypracovat urbanisticki stadiu.

A/ Smerna cast’

12. Minimalna vymera pozemKku :

Rodinné domy
- samostatne stojace

600 m’

13. Odporucania:
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Regulacia rozvojového zaimeru RZ3

A/ Zavizna Cast’

1. Oznacenie funkénej plochy: oznacenie rozvojového zimeru RZ3
- obytné izemie forma vystavby rodinné domy

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuzitie
- izola¢na zelen
- byvanie vrodinnych domoch s prislichajucou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodarske
objekty)

3. Urbanisticka intervencia:

Vysadba izolacnej zelene, nové vystavba rodinnych domov

4. Sposob zastavby:

Izolované rodinné domy

5. Limity vyuZitia izemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov

- technické a dopravnd infraStruktira

- chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov
- ochranné pasmo PD Usvit

6. Celkova plo$na vymera: 2,3108ha

7. Vymera mimo intravilinu (hranice zastav. izemia): -

8. Index zastavanej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:
- 600 m* az 800 m’ max. 0,25
- nad 800 m’ max. 0,30

9. Index prirodnej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m” az 800 m’ min. 0,60
- nad 800 m2 min. 0,55
10. PodlaZnost’ objektov:
Nadzemné podlazia (NP):
rodinné domy samostatne stojace/radové/atriové
- so Sikmou strechou INP + obytné podkrovie, prip. ustupujice podlazie
- srovnou strechou 2NP
Podzemné podlazie (PP): 1PP

11. Podmienky d’alSej investorskej pripravy:

A/ Smerna cast’

12. Minimalna vymera pozemKu :

Rodinné domy
- samostatne stojace 600 m*

13. Odporucania:
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Regulacia rozvojového zimeru RZ 4

A/ Zavizna Cast’

1. Oznacenie funkénej plochy: oznacenie rozvojového zameru RZ 4
- vyrobné uizemie forma vystavby objekty skladov a
vyroby

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuzitie
- drobné prevadzky vyrobného a remeselného charakteru
- skladovacie arealy, distribu¢né skladovacie prevadzky
- arealy zariadeni stavebnej vyroby a stavebnych hmot
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie
- prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatel'skych aktivit (opravarenské a servisné prevadzky)
- zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby (maloobchod, verejné
stravovanie, sluzby)
- zakladna administrativna vybavenost’ siivisiaca s vyrobou
- dopravna a technicka infrastruktira
- zberny dvor

3. Urbanisticka intervencia:

Nova vystavba

4. Sposob zastavby:

Izolované objekty

5. Limity vyuZitia izemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov

- technické a dopravnd infraStruktira

- chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov
- ochranné pasmo PD Usvit

6. Celkova plo$na vymera: 0,8992ha
7. Vymera mimo intravilanu (hranice zastav. uzemia): 0,8992ha
8. Index zastavanej plochy:
max. 0,50
9. Index prirodnej plochy:
min. 0,30
10. PodlaZnost’ objektov:
Nadzemné podlazia (NP): 2NP
Podzemné podlazie (PP): 1PP

11. Podmienky d’alSej investorskej pripravy:

A/ Smerna cast’

12. Minimalna vymera pozemKku :

pozemok je stanoveny plosnou vymerou RZ

13. Odporucania:

Neumiestiiovat’ vyrobné prevadzky, ktoré:

- su zdrojmi znecCistenia ovzdusSia v zmysle §3 ods. 2 zdkona NR SR ¢. 478/2002 Z.z. o ochrane ovzdusia, ktorym
sa doplna zakon &. 401/1998 Z.z. o poplatkoch za znegistovanie ovzdusia v zneni predpisov a prilohy &. 2 vyhl.
MZP STR ¢&. 706/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov

- st zdrojmi nadmerného hluku

- maju zvysené naroky na dopravu
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Regulacia rozvojového zaimeru RZS

A/ Zavizna Cast’

1. Oznacenie funk¢nej plochy: oznacenie rozvojového zimeru RZ 5
- obytné izemie forma vystavby rodinné domy

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuzitie
- byvanie vrodinnych domoch s prislichajucou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodarske
objekty)
Pripustné funkéné vyuzitie
- zékladna obchodna a obsluzna vybavenost’ zabezpecujuca denné potreby obyvatelov, s moznostou integracie
s byvanim
- dopravna a technicka infrastruktira
- liniova zelen komunikacii

3. Urbanisticka intervencia:

Nova vystavba rodinnych domov

4. Sposob zastavby:

Izolované rodinné domy
Radové/atriové rodinné domy (max 15% z celkového poctu objektov rodinnych domov navrhovanych v RZ)

5. Limity vyuZitia izemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov
- technické a dopravnd infraStruktira
- chrénena vodohospodarska oblast’ (CHVO) Zitny ostrov

6. Celkova plo$na vymera: 2,3087 ha

7. Vymera mimo intravilanu (hranice zastav. uizemia): 2,3087 ha

8. Index zastavanej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m*az 800 m’ max. 0,25
- nad 800 m2 max. 0,30
radové/atriové rodinné domy pri vymere pozemku:

- 300 m*az 450 m’ max. 0,30
- nad 450 m? max. 0,35

9. Index prirodnej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m* az 800 m’ min. 0,60

- nad 800 m’ min. 0,55

radové/atriové rodinné domy pri vymere pozemku:

- 300 m® az 450 m’ min. 0,55

- nad 450 m’ min. 0,50
10. PodlaZnost’ objektov:

Nadzemné podlazia (NP):

rodinné domy samostatne stojace/radové/atriové

- so Sikmou strechou INP + obytné podkrovie, prip. ustupujice podlazie

- srovnou strechou 2NP

Podzemné podlazie (PP): 1PP

11. Podmienky d’alSej investorskej pripravy:

Vypracovat urbanisticki stadiu.

A/ Smerna cast’

12. Minimalna vymera pozemKu :

Rodinné domy
- samostatne stojace 600 m*
- radové, atriové 300 m®

13. Odporucania:

Napojit’ sa na existujiicu zéstavbu v kontaktnom tizemi.
Nezasahovat’ do plochy existujicich ovocnych sadov.
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Regulacia rozvojového zimeru RZ 6

A/ Zavizna Cast’

1. Oznacenie funké¢nej plochy: oznacenie rozvojového zameru RZ 6
- obytné izemie forma vystavby rodinné domy

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuzitie
- byvanie vrodinnych domoch s prislichajucou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodarske
objekty)
Pripustné funkéné vyuzitie
- zékladna obchodna a obsluzna vybavenost’ zabezpecujuca denné potreby obyvatelov, s moznostou integracie
s byvanim
- dopravna a technicka infrastruktira
- liniova zelen komunikacii

3. Urbanisticka intervencia:

Nové vystavba rodinnych domov

4. Sposob zastavby:

Izolované rodinné domy
Radové/atriové rodinné domy (max 15% z celkového poctu objektov rodinnych domov navrhovanych v RZ)

5. Limity vyuZitia izemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov
- technickd a dopravnd infraStruktira
- chrénena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov

6. Celkova plo$na vymera: 9,5398 ha

7. Vymera mimo intravilanu (hranice zastav. uizemia): 9,5398 ha

8. Index zastavanej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m*az 800 m’ max. 0,25
- nad 800 m2 max. 0,30
radové/atriové rodinné domy pri vymere pozemku:

- 300 m®az 450 m’ max. 0,30
- nad 450 m® max. 0,35

9. Index prirodnej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m* az 800 m’ min. 0,60
- nad 800 m’ min. 0,55
radové/atriové rodinné domy pri vymere pozemku:
- 300 m® az 450 m’ min. 0,55
- nad 450 m’ min. 0,50
10. PodlaZnost’ objektov:
Nadzemné podlazia (NP):
rodinné domy samostatne stojace/radové/atriové
- so Sikmou strechou INP + obytné podkrovie, prip. ustupujice podlazie
- srovnou strechou 2NP
ostatné objekty v zmysle kapitoly 1.3 zavdznej Casti
Podzemné podlazie (PP) v zmysle kapitoly 1.3 zavéznej Casti

11. Podmienky d’alSej investorskej pripravy:

Vypracovat' izemny plan zény.

A/ Smerna cast’

12. Minimalna vymera pozemku :

Rodinné domy
- samostatne stojace 600 m*
- radové, atriové 300 m*

13. Odporucania:

Napojit’ sa na existujucu zastavbu v kontaktnom tzemi.
V predstihu pred vystavbou realizovat’ hlavnii obsluzni komunikaciu funkénej triedy C1 s jej napojenim na
cestu 111/06304.
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Regulacia rozvojového zimeru RZ7

A/ Zavizna Cast’

1. Oznacenie funkénej plochy: oznacenie rozvojového zimeru RZ7
- obytné izemie forma vystavby rodinné domy

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuzitie
- byvanie vrodinnych domoch s prislichajucou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodarske
objekty)
Pripustné funkéné vyuzitie
- zékladna obchodna a obsluzna vybavenost’ zabezpecujuca denné potreby obyvatelov, s moznostou integracie
s byvanim
- dopravna a technicka infrastruktira
- liniova zelen komunikacii

3. Urbanisticka intervencia:

Nové vystavba rodinnych domov

4. Sposob zastavby:

Izolované rodinné domy
Radové/atriové rodinné domy (max 15% z celkového poctu objektov rodinnych domov navrhovanych v RZ)

5. Limity vyuZitia izemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov
- technickd a dopravnd infraStruktira
- chrénena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov

6. Celkova plo$na vymera: 2,6062 ha

7. Vymera mimo intravilanu (hranice zastav. uzemia): 2,6062 ha

8. Index zastavanej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m*az 800 m’ max. 0,25
- nad 800 m2 max. 0,30
radové/atriové rodinné domy pri vymere pozemku:

- 300 m®az 450 m’ max. 0,30
- nad 450 m® max. 0,35

9. Index prirodnej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m* az 800 m’ min. 0,60
- nad 800 m’ min. 0,55
radové/atriové rodinné domy pri vymere pozemku:
- 300 m® az 450 m’ min. 0,55
- nad 450 m’ min. 0,50
10. PodlaZnost’ objektov:
Nadzemné podlazia (NP):
rodinné domy samostatne stojace/radové/atriové
- so Sikmou strechou INP + obytné podkrovie, prip. ustupujice podlazie
- srovnou strechou 2NP
ostatné objekty v zmysle kapitoly 1.3 zavdznej Casti
Podzemné podlazie (PP) v zmysle kapitoly 1.3 zavéznej Casti

11. Podmienky d’alSej investorskej pripravy:

Vypracovat' izemny plan zény.

A/ Smerna cast’

12. Minimalna vymera pozemku :

Rodinné domy
- samostatne stojace 600 m*
- radové, atriové 300 m*

13. Odporucania:

Napojit’ sa na existujucu zastavbu v kontaktnom tzemi.
V predstihu pred vystavbou realizovat’ hlavnii obsluznti komunikaciu funkénej triedy C1 s jej napojenim na
rozvojovy zamer RZ 6.
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Regulacia rozvojového zimeru RZ8

A/ Zaviazna Cast’

1. Oznacenie funké¢nej plochy: oznacenie rozvojového zimeru RZ 8

- obytné izemie forma vystavby rodinné domy

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuzitie
- byvanie vrodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaZe, drobné hospodarske
objekty),
Pripustné funkéné vyuzitie
- zariadenia obcianskej vybavenosti
- zakladnéa obchodné a obsluzna vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatel'ov, s moznost'ou integracie
s byvanim
- dopravna a technické infraStruktira
- liniova zelett komunikacii

3. Urbanisticka intervencia:

Nova vystavba rodinnych domov

4. Spésob zastavby:

Izolované rodinné domy
Radové/atriové rodinné domy (max 15% z celkového poctu objektov rodinnych domov navrhovanych v RZ)

5. Limity vyuZitia izemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov
- technicka a dopravna infrastruktira
- chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov

6. Celkova plosna vymera: 12,2604 ha

7. Vymera mimo intravilanu (hranice zastav. izemia): 12,2604 ha

8. Index zastavanej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m*az 800 m’ max. 0,25
- nad 800 m2 max. 0,30
radové/atriové rodinné domy pri vymere pozemku:

- 300 m* az 450 m’ max. 0,30
- nad 450 m’ max. 0,35

9. Index prirodnej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m’ az 800 m’ min. 0,60
- nad 800 m’ min. 0,55
radové/atriové rodinné domy pri vymere pozemku:
- 300 m’az450 m’ min. 0,55
- nad 450 m’ min. 0,50
10. PodlaZnost’ objektov:
Nadzemné podlazia (NP):
rodinné domy samostatne stojace/radové/atriové
- so sikmou strechou INP + obytné podkrovie, prip. ustupujiice podlazie
- srovnou strechou 2NP
ostatné objekty v zmysle kapitoly 1.3 zavéznej Casti
Podzemné podlazie (PP): v zmysle kapitoly 1.3 zavéznej Casti

11. Podmienky d’alSej investorskej pripravy:

Vypracovat’ uzemny plan zony.

A/ Smerna ¢ast’

12. Minimalna vymera pozemKu :

Rodinné domy
- samostatne stojace 600 m*
- radové, atriové 300 m®

13. Odporucania:

Napojit’ sa na existujicu zastavbu v kontaktnom tizemi.
V predstihu pred vystavbou realizovat’ hlavntl obsluznti komunikaciu funkénej triedy C1 s jej napojenim na
rozvojovy zamer RZ 7.
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Regulacia rozvojového zimeru RZY

A/ Zavizna Cast’

1. Oznacenie funké¢nej plochy: oznacenie rozvojového zameru RZ9
- obytné izemie forma vystavby rodinné domy

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuzitie
- byvanie vrodinnych domoch s prislichajucou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodarske
objekty),
Pripustné funkéné vyuzitie
- zékladna obchodna a obsluzna vybavenost’ zabezpecujuca denné potreby obyvatelov, s moznostou integracie
s byvanim
- dopravna a technicka infrastruktira
- liniova zelen komunikacii

3. Urbanisticka intervencia:

Nové vystavba rodinnych domov

4. Sposob zastavby:

Izolované rodinné domy
Radové/atriové rodinné domy (max 15% z celkového poctu objektov rodinnych domov navrhovanych v RZ)

5. Limity vyuZitia izemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov
- technickd a dopravnd infraStruktira
- chrénena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov

6. Celkova plo$na vymera: 12,3570 ha

7. Vymera mimo intravilanu (hranice zastav. uizemia): 12,3570 ha

8. Index zastavanej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m*az 800 m’ max. 0,25
- nad 800 m2 max. 0,30
radové/atriové rodinné domy pri vymere pozemku:

- 300 m®az 450 m’ max. 0,30
- nad 450 m® max. 0,35

9. Index prirodnej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m* az 800 m’ min. 0,60
- nad 800 m’ min. 0,55
radové/atriové rodinné domy pri vymere pozemku:
- 300 m® az 450 m’ min. 0,55
- nad 450 m’ min. 0,50
10. PodlaZnost’ objektov:
Nadzemné podlazia (NP):
rodinné domy samostatne stojace/radové/atriové
- so Sikmou strechou INP + obytné podkrovie, prip. ustupujice podlazie
- srovnou strechou 2NP
ostatné objekty v zmysle kapitoly 1.3 zavdznej Casti
Podzemné podlazie (PP): v zmysle kapitoly 1.3 zavéznej Casti

11. Podmienky d’alSej investorskej pripravy:

Vypracovat' izemny plan zény.

A/ Smerna cast’

12. Minimalna vymera pozemku :

Rodinné domy
- samostatne stojace 600 m*
- radové, atriové 300 m*

13. Odporucania:

Napojit’ sa na existujucu zastavbu v kontaktnom tzemi.
V predstihu pred vystavbou realizovat’ hlavnii obsluznti komunikaciu funkénej triedy C1 s jej napojenim na
rozvojovy zamer RZ 8.
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Regulicia rozvojového zameru RZ 10

A/ Zavazna Cast’

1. Oznacenie funkénej plochy: oznacenie rozvojového zameru RZ 10
- obytné tizemie forma vystavby rod. a byt. domy

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuzitie
- byvanie vrodinnych abytovych domoch s prisluchajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné
hospodarske objekty),
Pripustné funkéné vyuzitie
- zékladna obchodna a obsluzna vybavenost’ zabezpecujuca denné potreby obyvatelov, s moznostou integracie
s byvanim
- dopravna a technicka infrastruktira
- liniova zelen komunikacii

3. Urbanisticka intervencia:

Nova vystavba rodinnych a bytovych domov

4. Sposob zastavby:

Izolované rodinné domy
Radové/atriové rodinné domy (max 15% z celkového poctu objektov rodinnych domov navrhovanych v RZ)
Bytové domy (max 10 % z celkovej vymery rozvojového zameru)

5. Limity vyuZitia izemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov
- technické a dopravnd infraStruktira
- chrénena vodohospodarska oblast’ (CHVO) Zitny ostrov

6. Celkova plo$na vymera: 10,4156 ha

7. Vymera mimo intravilanu (hranice zastav. uzemia): 10,4156 ha

8. Index zastavanej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m*az 800 m’ max. 0,25
- nad 800 m2 max. 0,30
radové/atriové rodinné domy pri vymere pozemku:

- 300 m*az 450 m’ max. 0,30
- nad 450 m? max. 0,35

9. Index prirodnej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m* az 800 m’ min. 0,60
- nad 800 m’ min. 0,55
radové/atriové rodinné domy pri vymere pozemku:
- 300 m® az 450 m’ min. 0,55
- nad 450 m’ min. 0,50
10. PodlaZnost’ objektov:
Nadzemné podlazia (NP):
rodinné domy samostatne stojace/radové/atriové
- so Sikmou strechou INP + obytné podkrovie, prip. ustupujice podlazie
- srovnou strechou 2NP
bytové domy
- so Sikmou strechou 2NP+p obytné podkrovie, prip. ustupujuce podlazie
- srovnou strechou 3NP
ostatné objekty v zmysle kapitoly 1.3 zavdznej Casti
Podzemné podlazie (PP): v zmysle kapitoly 1.3 zavéznej Casti

11. Podmienky d’alSej investorskej pripravy:

Vypracovat’ izemny plan zony.

A/ Smerna cast’

12. Minimélna vymera pozemku :

Rodinné domy
- samostatne stojace 600 m*
- radové, atriové 300 m*

13. Odporucania:

Napojit’ sa na existujucu zastavbu v kontaktnom tzemi.
V predstihu pred vystavbou realizovat’ hlavnll obsluznii komunikaciu funkénej triedy C1 s jej napojenim na RZ 9.
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Regulécia rozvojového zameru RZ 11

A/ Zaviazna Cast’

1. Oznacenie funké¢nej plochy: oznacenie rozvojového zimeru RZ 11

- obytné izemie forma vystavby rodinné domy

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuzitie
- byvanie vrodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodarske
objekty),
Pripustné funkéné vyuzitie
- zariadenia obcianskej vybavenosti
- zakladnéa obchodné a obsluzna vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatel'ov, s moznost'ou integracie
s byvanim
- dopravna a technické infraStruktira
- liniova zelett komunikacii

3. Urbanisticka intervencia:

Nova vystavba rodinnych domov

4. Spésob zastavby:

Izolované rodinné domy
Radové/atriové rodinné domy (max 15% z celkového poctu objektov rodinnych domov navrhovanych v RZ)

5. Limity vyuZitia izemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov
- technicka a dopravna infrastruktira
- chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov

6. Celkova plosna vymera: 7,7248 ha

7. Vymera mimo intravilanu (hranice zastav. izemia): 7,7248 ha

8. Index zastavanej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m*az 800 m’ max. 0,25
- nad 800 m2 max. 0,30
radové/atriové rodinné domy pri vymere pozemku:

- 300 m* az 450 m’ max. 0,30
- nad 450 m’ max. 0,35

9. Index prirodnej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m’ az 800 m’ min. 0,60
- nad 800 m’ min. 0,55
radové/atriové rodinné domy pri vymere pozemku:
- 300 m’az450 m’ min. 0,55
- nad 450 m’ min. 0,50
10. PodlaZnost’ objektov:
Nadzemné podlazia (NP):
rodinné domy samostatne stojace/radové/atriové
- so sikmou strechou INP + obytné podkrovie, prip. ustupujiice podlazie
- srovnou strechou 2NP
ostatné objekty v zmysle kapitoly 1.3 zavéznej Casti
Podzemné podlazie (PP): v zmysle kapitoly 1.3 zavéznej Casti

11. Podmienky d’alSej investorskej pripravy:

Vypracovat’ uzemny plan zony.

A/ Smerna Cast’

12. Minimalna vymera pozemKku :

Rodinné domy
- samostatne stojace 600 m*
- radové, atriové 300 m®

13. Odporucania:

Napojit’ sa na existujucu zastavbu v kontaktnom tizemi.

V predstihu pred vystavbou realizovat’ hlavnu obsluzni komunikéciu funkénej triedy C1 s jej napojenim na
komunikaciu I11/06303.

Respektovat’ miestny biokoridor — mBK1
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Regulécia rozvojového zameru RZ 12

A/ Zavizna Cast’

1. Oznacenie funkénej plochy: oznacenie rozvojového zameru RZ 12
- obytné izemie forma vystavby rodinné domy

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuzitie
- byvanie vrodinnych domoch s prislichajucou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodarske
objekty),
Pripustné funkéné vyuzitie
- zékladna obchodna a obsluzna vybavenost’ zabezpecujuca denné potreby obyvatelov, s moznostou integracie
s byvanim
- dopravna a technicka infrastruktira
- liniova zelen komunikacii

3. Urbanisticka intervencia:

Nova vystavba rodinnych domov

4. Sposob zastavby:

Izolované rodinné domy
Radové/atriové rodinné domy (max 15% z celkového poctu objektov rodinnych domov navrhovanych v RZ)

5. Limity vyuZitia izemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov
- technickd a dopravnd infraStruktira
- chrénena vodohospodarska oblast’ (CHVO) Zitny ostrov

6. Celkova plo$na vymera: 3,73490 ha

7. Vymera mimo intravilanu (hranice zastav. uizemia): 2,6834 ha

8. Index zastavanej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m*az 800 m’ max. 0,25
- nad 800 m2 max. 0,30
radové/atriové rodinné domy pri vymere pozemku:

- 300 m®az 450 m’ max. 0,30
- nad 450 m® max. 0,35

9. Index prirodnej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m* az 800 m’ min. 0,60
- nad 800 m’ min. 0,55
radové/atriové rodinné domy pri vymere pozemku:
- 300 m® az 450 m’ min. 0,55
- nad 450 m’ min. 0,50
10. PodlaZnost’ objektov:
Nadzemné podlazia (NP):
rodinné domy samostatne stojace/radové/atriové
- so Sikmou strechou INP + obytné podkrovie, prip. ustupujice podlazie
- srovnou strechou 2NP
ostatné objekty v zmysle kapitoly 1.3 zavdznej Casti
Podzemné podlazie (PP): v zmysle kapitoly 1.3 zavéznej Casti

11. Podmienky d’alSej investorskej pripravy:

Vypracovat' izemny plan zény.

A/ Smerna cast’

12. Minimalna vymera pozemKu :

Rodinné domy
- samostatne stojace 600 m*
- radové, atriové 300 m®

13. Odporucania:

Napojit’ sa na existujiicu zéstavbu v kontaktnom tizemi.
Respektovat’ miestny biokoridor — mBK1.
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Regulicia rozvojového zameru RZ 13

A/ Zavizna Cast’

1. Oznacenie funk¢énej plochy: oznacenie rozvojového zimeru RZ 13
- obytné izemie forma vystavby rodinné domy

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuzitie
- byvanie vrodinnych domoch s prislichajucou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodarske
objekty),
Pripustné funkéné vyuzitie
- zékladna obchodna a obsluzna vybavenost’ zabezpecujuca denné potreby obyvatelov, s moznostou integracie
s byvanim
- dopravna a technicka infrastruktira
- liniova zelen komunikacii

3. Urbanisticka intervencia:

Nova vystavba rodinnych domov

4. Sposob zastavby:

Izolované rodinné domy
Radové/atriové rodinné domy (max 15% z celkového poctu objektov rodinnych domov navrhovanych v RZ)

5. Limity vyuZitia izemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov
- technickd a dopravnd infraStruktira
- chrénena vodohospodarska oblast’ (CHVO) Zitny ostrov

6. Celkova plo$na vymera: 17,2109 ha

7. Vymera mimo intravilanu (hranice zastav. uizemia): 17,2109 ha

8. Index zastavanej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m*az 800 m’ max. 0,25
- nad 800 m2 max. 0,30
radové/atriové rodinné domy pri vymere pozemku:

- 300 m®az 450 m’ max. 0,30
- nad 450 m® max. 0,35

9. Index prirodnej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m* az 800 m’ min. 0,60
- nad 800 m’ min. 0,55
radové/atriové rodinné domy pri vymere pozemku:
- 300 m® az 450 m’ min. 0,55
- nad 450 m’ min. 0,50
10. PodlaZnost’ objektov:
Nadzemné podlazia (NP):
rodinné domy samostatne stojace/radové/atriové
- so Sikmou strechou INP + obytné podkrovie, prip. ustupujice podlazie
- srovnou strechou 2NP
ostatné objekty v zmysle kapitoly 1.3 zavdznej Casti
Podzemné podlazie (PP): v zmysle kapitoly 1.3 zavéznej Casti

11. Podmienky d’alSej investorskej pripravy:

Vypracovat' izemny plan zény.

A/ Smerna cast’

12. Minimalna vymera pozemKu :

Rodinné domy
- samostatne stojace 600 m*
- radové, atriové 300 m®

13. Odporucania:

Napojit’ sa na existujiicu zéstavbu v kontaktnom tizemi.
Respektovat’ miestny biokoridor — mBK1.
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Regulicia rozvojového zameru RZ 16

A/ Zaviazna Cast’

1. Oznacenie funké¢nej plochy: oznacenie rozvojového zimeru RZ 16

- obytné izemie forma vystavby rodinné domy

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuzitie
- byvanie vrodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodarske
objekty),
Pripustné funkéné vyuzitie
- zakladnéa obchodné a obsluzna vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatel'ov, s moznost'ou integracie
s byvanim
- dopravna a technické infraStruktira
- liniova zelenn komunikacii

3. Urbanisticka intervencia:

Nova vystavba rodinnych domov

4. Spésob zastavby:

Izolované rodinné domy
Radové/atriové rodinné domy (max 15% z celkového poctu objektov rodinnych domov navrhovanych v RZ)

5. Limity vyuZitia izemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov
- technicka a dopravna infrastruktira
- chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov

6. Celkova plo$na vymera: 5,7500 ha

7. Vymera mimo intravilanu (hranice zastav. izemia): 5,7500 ha

8. Index zastavanej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m*az 800 m’ max. 0,25
- nad 800 m2 max. 0,30
radové/atriové rodinné domy pri vymere pozemku:

- 300 m* az 450 m’ max. 0,30
- nad 450 m’ max. 0,35

9. Index prirodnej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m® az 800 m’ min. 0,60
- nad 800 m’ min. 0,55
radové/atriové rodinné domy pri vymere pozemku:
- 300 m’az450 m’ min. 0,55
- nad 450 m’ min. 0,50
10. PodlaZnost’ objektov:
Nadzemné podlazia (NP):
rodinné domy samostatne stojace/radové/atriové
- so sikmou strechou INP + obytné podkrovie, prip. ustupujiice podlazie
- srovnou strechou 2NP
ostatné objekty v zmysle kapitoly 1.3 zavéznej Casti
Podzemné podlazie (PP): v zmysle kapitoly 1.3 zavéznej Casti

11. Podmienky d’alSej investorskej pripravy:

Vypracovat’ uzemny plan zony.

A/ Smerna cast’

12. Minimélna vymera pozemku :

Rodinné domy
- samostatne stojace 600 m*
- radové, atriové 300 m*

13. Odporucania:

Napojit’ sa na existujucu zastavbu v kontaktnom tzemi.
V predstihu pred vystavbou realizovat’ hlavnil obsluznii komunikaciu funkénej triedy C1 s jej prepojenim na RZ 18.
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Regulicia rozvojového zameru RZ 17

A/ Zavizna cast’

1. Oznacenie funkénej plochy: oznacenie rozvojového zimeru RZ 17

- rekreacné uzemie forma vystavby Sportové plochy a
zariadenia

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuzitie

- zariadenia §portu tvorené $portoviskami a ihriskami s prisliichajucou nevyhnutnou vybavenost'ou,

- plochy verejnej
Pripustné funkéné vyuzitie
- obchodna vybavenost’ (maloobchodné zariadenia a pod.),

- vybavenost verejného stravovania a prechodného ubytovania (reStauracie, jedalne, stanky rychleho
obcerstvenia, ubytovne, penziony, turistické ubytovne, a pod.),
- ostatna vybavenost’ (pozi¢ovne $portovych potrieb, informaéné centra...),

- dopravna a technicka infrastruktira
- liniova zelen komunikacii

3. Urbanisticka intervencia:

Nové vystavba Sportovych ploch

4. Sposob zastavby:

Izolované objekty

5. Limity vyuZitia izemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov
- technické a dopravnd infraStruktira
- chrénena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov

6. Celkova plo$na vymera: 0,1840ha
7. Vymera mimo intravilinu (hranice zastav. iizemia): -
8. Index zastavanej plochy:
- max. 0,55
9. Index prirodnej plochy:
min. 0,30

10. PodlaZnost’ objektov:

Nadzemné podlazia (NP):
Podzemné podlazie (PP):

INP + podkrovie, prip. ustupujice podlazie
1PP

11. Podmienky d’alSej investorskej pripravy:

A/ Smerna cast’

12. Minimalna vymera pozemKku :

Dana vel'kostou rozvojového zameru.

13. Odporucania:

Napojit’ sa na existujiicu Sportovy aredl v kontaktnom tizemi.
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Regulicia rozvojového zameru RZ 18

A/ Zavazna Cast’

1. Oznacenie funkénej plochy: oznacenie rozvojového zameru RZ 18
- obytné tizemie forma vystavby rod. a byt. domy

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuzitie
- byvanie v rodinnych a bytovych domoch s prislichajucou nevyhnutnou vybavenost'ou
Pripustné funkéné vyuzitie
- zékladna obchodna a obsluzna vybavenost’ zabezpecujuca denné potreby obyvatelov, s moznostou integracie
s byvanim
- dopravna a technicka infrastruktira
- izoloa¢na zelen (v bezpenostnom ochr. pasme VTL plynovodu s vyuzitim na $port bez stavebnej ¢innosti).
Doplnkové funkéné vyuzitie — v zmysle bodu 1.2.1. zaviznej Casti

3. Urbanisticka intervencia:

Nova vystavba rodinnych a bytovych domov

4. Sposob zastavby:

Izolované rodinné domy
Radové/atriové rodinné domy (max 15% z celkového poctu objektov rodinnych domov navrhovanych v RZ)
Bytové domy (max 10 % z celkovej vymery rozvojového zameru)

5. Limity vyuZitia izemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov
- technické a dopravnd infraStruktira
- chrénena vodohospodarska oblast’ (CHVO) Zitny ostrov

6. Celkova plo$na vymera: 9,9328 ha

7. Vymera mimo intravilanu (hranice zastav. uzemia): 9,9328 ha

8. Index zastavanej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m*az 800 m’ max. 0,25
- nad 800 m2 max. 0,30
radové/atriové rodinné domy pri vymere pozemku:

- 300 m*az 450 m’ max. 0,30
- nad 450 m? max. 0,35

9. Index prirodnej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m* az 800 m’ min. 0,60
- nad 800 m’ min. 0,55
radové/atriové rodinné domy pri vymere pozemku:
- 300 m® az 450 m’ min. 0,55
- nad 450 m’ min. 0,50
10. PodlaZnost’ objektov:
Nadzemné podlazia (NP):
rodinné domy samostatne stojace/radové/atriové
- so Sikmou strechou INP + obytné podkrovie, prip. ustupujice podlazie
- srovnou strechou 2NP
bytové domy
- so Sikmou strechou 2NP+p obytné podkrovie, prip. ustupujuce podlazie
- srovnou strechou 3NP
ostatné objekty v zmysle kapitoly 1.3 zavdznej Casti
Podzemné podlazie (PP): v zmysle kapitoly 1.3 zavéznej Casti

11. Podmienky d’alSej investorskej pripravy:

Vypracovat’ izemny plan zony.

A/ Smerna cast’

12. Minimélna vymera pozemku :

Rodinné domy
- samostatne stojace 600 m*
- radové, atriové 300 m*

13. Odporucania:

V predstihu pred vystavbou realizovat’ hlavnil obsluzni kom. funkénej triedy C1 s prepojenim na cestu 111/0632
...... Respektovat trasu VTL plynu s jeho ochrannym a bezpecnostnym pasmom
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Regulicia rozvojového zameru RZ 19

A/ Zaviazna Cast’

1. Oznacenie funkénej plochy: oznacenie rozvojového zimeru RZ 19
- obytné izemie forma vystavby rodinné domy

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuzitie
- byvanie v rodinnych a bytovych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou
Pripustné funkéné vyuzitie
- zakladnéa obchodné a obsluzna vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatel'ov, s moznost'ou integracie
s byvanim
- dopravna a technické infraStruktira
- izoloac¢na zelen (v bezpe¢nostnom ochr. pdsme VTL plynovodu s vyuzitim na Sport bez stavebnej ¢innosti).
Doplnkové funkéné vyuzitie — v zmysle bodu 1.2.1. zavédznej Casti

3. Urbanisticka intervencia:

Nova vystavba rodinnych a bytovych domov

4. Spésob zastavby:

Izolované rodinné domy
Radové/atriové rodinné domy (max 15% z celkového poctu objektov rodinnych domov navrhovanych v RZ)
Bytové domy (max 10 % z celkovej vymery rozvojového zameru)

5. Limity vyuZitia izemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov
- technicka a dopravna infrastruktira
- chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov

6. Celkova plosna vymera: 14,8325 ha

7. Vymera mimo intravilanu (hranice zastav. izemia): 14,8325 ha

8. Index zastavanej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m*az 800 m’ max. 0,25
- nad 800 m2 max. 0,30
radové/atriové rodinné domy pri vymere pozemku:

- 300 m* az 450 m’ max. 0,30
- nad 450 m’ max. 0,35

9. Index prirodnej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m’ az 800 m’ min. 0,60
- nad 800 m’ min. 0,55
radové/atriové rodinné domy pri vymere pozemku:
- 300 m’az450 m’ min. 0,55
- nad 450 m’ min. 0,50
10. PodlaZnost’ objektov:
Nadzemné podlazia (NP):
rodinné domy samostatne stojace/radové/atriové
- so sikmou strechou INP + obytné podkrovie, prip. ustupujiice podlazie
- srovnou strechou 2NP
bytové domy
- so sikmou strechou 2NP+p obytné podkrovie, prip. ustupujice podlazie
- srovnou strechou 3NP
ostatné objekty v zmysle kapitoly 1.3 zavéznej Casti
Podzemné podlazie (PP): v zmysle kapitoly 1.3 zavéznej Casti

11. Podmienky d’alSej investorskej pripravy:

Vypracovat’ uzemny plan zony.

A/ Smerna Cast’

2. Minimalna vymera pozemku :

Rodinné domy: - samostatne stojace 600 m*
- radové, atriové 300 m®

13. Odporucania:

Respektovat’ trasu VTL plynu s jeho ochrannym a bezpe¢nostnym pasmom.
Respektovat’ liniovu zelen podoochrannu.
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Regulicia rozvojového zameru RZ 20

A/ Zaviazna Cast’

1. Oznacenie funkénej plochy: oznacenie rozvojového zimeru RZ 20

- obytné izemie forma vystavby rodinné domy,
$port. zariadenia

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuzitie
- byvanie vrodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodarske
objekty),
- $portové plochy a zariadenia — ¢ast’ izemia-
Pripustné funkéné vyuzitie
- zakladnéa obchodné a obsluzna vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatel'ov, s moznost'ou integracie
s byvanim
- dopravna a technické infraStruktira
- izoloac¢na zelen (v bezpe¢nostnom ochr. pdsme VTL plynovodu s vyuzitim na Sport bez stavebnej ¢innosti).
Doplnkové funkéné vyuzitie — v zmysle bodu 1.2.1. zavédznej Casti

3. Urbanisticka intervencia:

Nova vystavba rodinnych domov a Sportovych zariadeni.

4. Spésob zastavby:

Izolované rodinné domy
Radové/atriové rodinné domy (max 15% z celkového poctu objektov rodinnych domov navrhovanych v RZ)

5. Limity vyuZitia izemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov
- technicka a dopravna infrastruktira
- chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov

6. Celkova plosna vymera: 22,8880 ha

7. Vymera mimo intravilanu (hranice zastav. izemia): 22,8880 ha

8. Index zastavanej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m*az 800 m’ max. 0,25
- nad 800 m2 max. 0,30
radové/atriové rodinné domy pri vymere pozemku:

- 300 m® az 450 m’ max. 0,30
- nad 450 m’ max. 0,35

9. Index prirodnej plochy:

izolované rodinné domy pri vymere pozemku:

- 600 m” az 800 m’ min. 0,60
- nad 800 m’ min. 0,55
radové/atriové rodinné domy pri vymere pozemku:
- 300 m’az450 m’ min. 0,55
- nad 450 m’ min. 0,50
10. PodlaZnost’ objektov:
Nadzemné podlazia (NP):
rodinné domy samostatne stojace/radové/atriové
- so sikmou strechou INP + obytné podkrovie, prip. ustupujiice podlazie
- srovnou strechou 2NP
ostatné objekty v zmysle kapitoly 1.3 zavéznej Casti
Podzemné podlazie (PP): v zmysle kapitoly 1.3 zavéznej Casti

11. Podmienky d’alSej investorskej pripravy:

Vypracovat uzemny plan zény..

A/ Smerna ¢ast’

12. Minimalna vymera pozemKku :

Rodinné domy
- samostatne stojace 600 m*
- radové, atriové 300 m®

13. Odporucania:

Respektovat’ trasu VTL plynu s jeho ochrannym a bezpecnostnym pasmom.
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