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1. Identifikaéné udaje

Nazov: Zmeny a Doplnky
Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov
Obstaravatel:  obec Miloslavov, okr. Senec

Odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. ¢.: 50/1976 Zb.:
Ing. T. Davidova

Vypracoval: Ing.arch. Milan Zelina, AA SKA urbanizmus

Mgr. Salkova ekoldgia

Ing. 1zak, ASI SKSI technicka infrastruktura

pan Karen, ASI SKSI technicka infrastruktura
Stupeni: Zmeny a DopInky Uzemnoplanovacej dokumentacie obce
Datum: Oktober 2012

2. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan riesi

V zmysle uznesenia obecneho zastupitelstva obce Miloslavov ¢. 119, zo dia 27.10.2011 obec
Miloslavov pristapila k obstaraniu Zmien a Doplnkov Uzemného planu 01/2012 obce
Miloslavov.

Uvedena Zmena a doplnok uzemnoplanovacej dokumentacie ma definovat’ iné ako doterajSie
funkéné vyuzitie rieSeného Uzemia z nasledujucich dévodov:

a) odstranit environmentalnu zataz ajej ochranného pasma pre vytvorenie
plnohodnotného obytného prostredia v jej okoli, ktoré je v ramci pasma hygienickej
ochrany plochy polnohospodarskej vyroby s objektmi a priemyselnej vyroby
a skladov s objektmi zastavané individualnou bytovou zastavbou,

b) odstranit potencialny narok obyvatelov Zijucich v ramci pasma hygienickej ochrany
plochy polnohospodarskej vyroby s objektmi a priemyselnej vyroby a skladov s
objektmi, na kompenzovanie znehodnoteného vlastného obytného tzemia,

c) zmenit funkéné vyuZitie pozemkov a nehnutelnosti nachadzajucich sa na mieste
plochy polnohospodarskej vyroby s objektmi a priemyselnej vyroby a skladov s
objektmi, pre ucely vyuzitia na individualnu bytovu vystavbu, ob&iansku vybavenost,
Sport a zelen.

Zmeny a Dopinky Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov zabezpedia zmeny funk&éného
vyuzitia a priestorového usporiadania rieSeného uzemia na funkciu obytné Uzemie, oblianska
vybavenost a $portové a rekreaéné Gzemie, v zmysle § 12, ods. 9, 10, 11 a 14, vyhlasky MZP
SR ¢. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentécii,
z pévodnej funkcie plochy priemyselnej vyroby a skladov s objekimi a pofnohospodarskej
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vyroby s objektmi podla Uzemného planu obce Miloslavov schvéaleného v r. 2009 uznesenim
C.: 24, zo dnha: 07.05.2009.

Obr. €. 1: znadzorfujuci adaptaciu starych mlynov na bytovy dom — priklad revitalizacie Dublin 2006

Zmeny a Doplnky Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov v sulade so zamermi pévodného
uzemného planu definitivne vyrieSia zamer vyhladového utlmenia chovu Zivoclidnej vyroby
v Polnohospodarskom druzstve Usvit farma AlZzbetin dvor a postupnej transformacie areélu na
iné funkéné vyuZitie. Jedna sa o zahajenie revitalizacie arealu polnohospodarskeho druzstva
Usvit, ktora je dlhodobejSie poZzadovana aj ob&anmi tangovanymi negativnymi vplyvmi
zivoCisnej vyroby — chovom oSipanych. Intenzifikdcia bytovej vystavby v okoli
polnohospodarskeho druzstva Usvit vyZaduje jeho zmenu Gdelu vyuzitia na také priestorové
usporiadanie a funkéné vyuzitie, ktoré bude zdravotne nezavadné a prispeje k skvalitneniu
obytného a Zivotného prostredia obce. Cieflom rekultivacie je integrovanie arealu
polnohospodarskeho druzstva Usvit do prevadzkovych funkénych suvislosti obce.

NasSe sidla za posledné roky obrastli anonymné a znehodnotené plochy, ktoré su pozostatkom
extenzivnej polnohospodarskej a priemyselnej vyroby v minulosti. V pripade obce Miloslavov
sa konkrétne jedna o rieSené zaujmové uzemie arealu polnohospodarskeho druzstva Usvit.

Tato neziva Cast obce je Spongiou pre nasavanie asocialnych zZivlov, vlastnicky je rozdrobeng,
zvacsa ide o sukromné pozemky, avSak nevyuzivana a tak bez spolo¢enskej kontroly. Obec do
tejto Casti uzemia bude méct investovat iba s vyznamnou participaciou vlastnikov vo forme
verejnoprospesnych stavieb ako napr. zakladna Skola, multifunk&na hala, ihrisko a pod.,
nakolko je ich vyvlastnenie a aj priprava uzemia extrémne finan¢ne aj pravne naro¢na. Napriek
nepriaznivej ekonomickej situacii je potrebné zahajit revitalizaciu Uzemia aredlu
polnohospodarskeho druzstva Usvit okamzite, nakolko jeho degradacia sa bude geometrickym
radom zvySovat. Nie je neobvyklé, Zze v takychto uzemia sa stale CastejSie uskutoCriuju akcie
silovych zasahovych zloziek.



Obr. &. 2: znazorfiuje rieSené zaujmove uzemie, v to 2 dochadza k degradacii Struktury stavieb
a tvorbe Zivelnych skladok odpadu

Jedna sa o pochopenie, Ze vitalne funkcie akymi su byvanie, obCianska vybavenost a kultura
tieto Uzemia poludStia a zabezpecia im trvalu spoloCensku kontrolu. Z tohto dévodu je
nevyhnutné, aby boli vytvorené podmienky pre adaptaciu uzemia. Umiesthiovanie vitalnych
stavieb do degradovanych zon ma dve zasadné pozitiva:

- Nakofko je uzemie vlastnicky rozdrobené a nie je ho mozné prebudovat jednou investiciou, je
potrebné do jeho revitalizacie zaangazovat obec a dotknutych drobnych vlastnikov Uzemia.
V takomto pripade bude znamenat mobilizacia privatnych zaujmov verejno-prospesny
prispevok k revitalizacii urbanisticky degenerovanej plochy v ramci organizmu obce. Zaroven
bude prikladom zhodnocovania tzv. brownfieldov aich integracie do sidelnej Struktury.
Sprievodnymi znakmi bude humanizacia a resocializacia. Tato zmena vlastnosti Uzemia
prispeje k zabraneniu naplnenia scenara degradacie brownfieldu. Vo va¢som meradle su
obdobnymi pozitivnymi zasahmi CentrePompidou v Parizi, alebo Novostavba Slovenského
Narodného Divadla v Bratislave a aj byvala cementaren v Barcelone, teraz rezidencia
renomovaného Spanielskeho architekta Ricarda Bofilla.

- Druhym zasadnym pozitivnym rozmerom tohto pristupu je, Ze revitalizacia Setri drahocennu
pofnohospodarsku pddu nakolko dochadza iba k minimalnemu rozSirovaniu zastavaného
Uzemia.

Revitalizacia Uzemia aredlu polnohospodarskeho druzstva Usvit bude okrem spomenutych
benefitov prospesna aj pre fudi byvajucich v SirSom okoli. Vdaka trvalej spoloCenskej kontrole
svojich uzivatelov bude pdsobit’ preventivne proti rozSirovaniu nechcenych asocialnych aktivit
a ¢innosti v dotknutej zéne.

Ugelom rieSenych zmien a doplnkov je zarovern doplnit absentujicu obd&iansku vybavenost,
ktorej realizacia je nevyhnutna pre saturovanie potrieb obyvatefov obce Miloslavov, ktora
presla v nedavnej minulosti intenzivnym rozsirovanim obytnej funkcie avSak bez primeraného
narastu ostanych nevyhnutnych uzemnych funkcii a tzemnych systémov. Jednd sa najma
o zakladnu obciansku vybavenost, ktorej potreba je definovana aj v Programe hospodarskeho
a socialneho rozvoja obce Miloslavov na roky 2007-2013 s vyhladom do roku 2015,
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aktualizacia €. 1/2011(dalej PHSR). V sulade s Globalnym ciefom PHSR je potrebné dosiahnut
vyvazeny rozvoj obce Miloslavov prostrednictvom zvySovania jej konkurencieschopnosti aj
prostrednictvom doplhania absentujucej obCianskej vybavenosti a to napr.:

- Multifunk&na hala: Telocvic¢ha, Spoloenska sala,

- Zakladna Skola - 9. tr.,

- Kupalisko, umelé prirodné, vyuzivajuce geotermalne zdroje a autocamping,,
- Kino, (amfiteéter),

- Lekaren,

- Ambulancie pre deti a dorast,

- Ambulancie pre dospelych, aj (stomatol6g a gynekoldg),
- Supermarket,

- Hotel, penzién, alebo iné prechodné ubytovanie,

- Komeréna banka,

- Komeréna poistovia,

- Hasicska stanica.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov prispeju k napifaniu aj tychto
ciefov PHSR:

Specificky ciel €.2.2: Podpora aktivit na zvySovanie atraktivnosti Gzemia, zvySovanie kvality
poskytovanych sluzieb pre cestovny ruch s dérazom na ubytovacie a stravovacie zariadenia
s cielom zvySovania podielu obce na rozvoji cestovného ruchu. Uvedeny Specificky ciel je
mozné dosiahnut prostrednictvom opatreni podporujucich investicie do rozvoja ubytovacich,
stravovacich a dalSich sluzieb na dosiahnutie zvySenia cestovného ruchu.

Specificky ciel &. 3.1 a 3.2: Rozvoj komunalnej, socidlnej a technickej infrastruktary, zvysenie
arovne obcianskej vybavenosti a urovne sluzieb, podpora efektivneho vyuZzivania prirodnych
zdrojov v obci a regione, ochrana zivotného prostredia. Podpora rekonstrukcie a obnovy budov
a lokalit vyuzivanych kultdrnymi, socidlnymi a Sportovymi centrami. Zmeny a Doplnky
Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov vytvaraji podmienky pre akceleraciu napifania
tychto cielov. Podporuju dostupnost’ zdravotnickych zariadeni a sluzieb a aj zakladného
Skolstva a tiez k podporuju dostupnost’ centier vol'ného ¢asu a vystavbu vSesportového
arealu obce.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov vytvoria predpoklady pre
priaznivé prostredie pre rozvoj existujucich a vznik novych podnikatelskych subjektov.
Napomézu budovat znacku obce, ako mimoriadnej destinacie v blizkosti metropoly Slovenska.

Obstaravatelom Zmien a Doplnkov Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov je obec
Miloslavov zastupena, podla § 2a zak. €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (dalej len ,stavebny zakon®) v zneni neskorSich zmien, odborne spdsobilou osobou:
Ing. Terézia Davidova.

Z hladiska celospoloCenského je zrejmé, ze realizacia zamerov podfa Zmien a Doplnkov
Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov zlepS§i kvalitu zivota obyvatelom obce.



3. Vyhodnotenie doterajSieho uizemného planu

Zmeny a Dopinky Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov zabezpe&ia zmeny funkéného
vyuzitia a priestorového usporiadania rieSeného uzemia na funkciu obytné Uzemie, obc&ianska

vybavenost a $portové a rekreaéné Uzemie, v zmysle § 12, ods. 9, 10, 11 a 14, vyhlasky MZP
SR €. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentacii,
z povodnej funkcie plochy priemyselnej vyroby a skladov s objektmi a polnohospodarskej

vyroby s objektmi podla Uzemného planu obce Miloslavov schvaleného v r. 2009 uznesenim
C.: 24, zo dna: 07.05.2009.

Vo vztahu k vyhladovému vyuZitiu rieSeného Uzemia je v platnom Uzemnom plane obce
Miloslavov konStatované nasledujuce:

,Uzemny plan obce Miloslavov z hladiska rozvoja polnohospodarskej vyroby navrhuje
- Vyhladovo utlmit chov Zivodi§nej vyroby v Polnohospodarskom druZstve Usvit pri
Dunaji Dunajska Luzna farme Alzbetin dvor a postupne transformovat areal na iné
funkéné vyuzitie.”

RieSené uzemie sa z velkej Casti nachadza v zastavanom Uzemi obce je v dotyku s verejnym
dopravnym a technickym vybavenim, pri€om rieSena zéna poskytuje aj disponibilné kapacity
technickej infrastruktury.

4. Udaje o sulade rieSenia Gzemia so zadanim

Zmenam a Doplnkom Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov nepredchadzalo spracovanie
Zadania podfa § 20 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
nakolko to nie je potrebné. Obstaranie Zmien a Doplnkov Uzemného planu 01/2012 obce
Miloslavov v zmysle 88 30 a 31 stavebného zékona je viazané na ustanovenia §§ 22 az 28
uvedeného zakona.

5. Vymedzenie rieSeného Uzemia, (Uzemie jednej obce alebo viacerych
obci na zaklade udajov z katastra nehnutelnosti) a jeho geograficky opis

RieSené uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov je vymedzené
katastralnym Gzemim obce Miloslavov. RieSené uzemie je miestne aj vecne prislusné obci
Miloslavov.

Zaujmové Gzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov tvori jedina
plocha definovana hranicami plochy polnohospodarskej vyroby s objektmi a priemyselnej
vyroby a skladov s objektmi, na pozemkoch, vedenych Katastralnym Uradom Senec, okres
Senec, obec Miloslavov, ako parcely registra ,,C“, Cislo:

o 459/27,459/16,
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o 459/1, 459/2, 459/35, 459/36, 459/37, 459/38 459/39, 459/4, 459/5, 459/6, 459/7,
459/8, 459/9, 459/10, 459/11, 459/12, 459/13, 459/14, 459/40, 459/41, 459/43,
459/45,

o 455/28, 455/29, 455/30, 455/31,

o Cast 455/3, 455/40, 455/41, 455/42, 462/6, 462/7,

vacsina evidovanych aj ako pozemky vedené vedenych Katastralnym Uradom Senec,
okres Senec, obec Miloslavov, ako parcely registra ,E®, €islo:

o 1098/34, 1098/73, 1098/33, 1098/32, 1098/31, 1098/30, 1098/72, 1098/71,
1098/29, 1098/70, 1098/28, 1098/69, Cast 1098/27, 1098/36, 1098/37, 1098/38,
1098/39, 1098/40, 1098/41, 1098/67, 1098/75, 1098/42, 1098/74, 1098/76,
1098/78, 1098/79, 1098/80, 1098/81,

Cast’ 1098/26, cast 1098/25, 1098/42, 1098/43, 1098/44, 1098/45, 1098/35,
(d'alej ako ,pozemky*).

Zaujmové Uzemie je situované v juznej Casti obce. Vacsia €ast zaujmového Uuzemia prislucha
do intravilanu. Zaujmové Uzemie je zo severnej strany ohraniené izolacnou zeleriou
rezervovanou pre obytné Uzemia, z vychodnej strany alejou vzrastlej zelene, ako koridor
buducej obecnej komunikacie, z juznej strany volnou polnohospodarskou pdédou a zo zapadne;j
strany obytnou zastavbou formou individualnej bytovej vystavby. Vymera zaujmoveho Uzemia

le 7,93 ha.

Zaujmové Gzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov je uréené na
funkciu obytné Uuzemie, obCianska vybavenost a Sportové a rekreaéné uzemie, v zmysle § 12,
ods. 9, 10, 11 a 14, vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentéacii, z pévodnej funkcie plochy priemyselnej vyroby a skladov
s objektmi_a polnohospodarskej vyroby s objektmi podla Uzemného planu obce Miloslavov
schvaleného v r. 2009 uznesenim €.: 24, zo dnha: 07.05.2009.

Rozsah rieSeného Gzemia je vaési, avdak primerany, nakolko Zmeny a Doplnky Uzemného
planu 01/2012 obce Miloslavov vyvolaju potrebu zmien vo verejnom dopravnom a technickom
vybaveni obce aj mimo zaujmového uzemia uréeného na zmenu funkéného vyuzitia.

6. Véazby vyplyvajlace z rieSenia a zavaznych ¢asti uzemného planu regiéonu

Z hladiska vazieb vyplyvajucich zrieSenia a zavaznych Casti uzemného planu regiénu su
reSpektované zavazné trasy nadradenej verejnej dopravnej a technickej infrastruktury. Okrem
existujucich nadradenych koridorov Zmeny a Doplnky Uzemného planu 01/2012 obce
Miloslavov redpektuji aj zamery obsiahnuté v Uzemnom plane regionu Bratislavského
samospravneho kraja ako aj pripravované odvetvové zamery, ktoré budu sucastou
obstaravaného nového Uzemného planu regidnu BSK. Zaroveri Zmeny a Doplnky Uzemného
planu 01/2012 obce Miloslavov re$pektuju su¢asnu krajinnu Strukturu a chranené Casti krajiny
a prirody podla nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacie. RieSené Uzemie nezasahuje do
chranenych Uzemi narodného aj medzinarodného vyznamu ani do sustavy chranenych tuzemi
siete NATURA 2000.




7. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady

obce

Zdrojom zékladnych demografickych, socialnych a ekonomickych ukazovatelov je Statisticky

urad SR.

Ukazovatel
Kaéd obce
Nazov okresu
Nazov kraja
Statudt obce
PsC
Telefébnne smerové Cislo
Prva pisomna zmienka o obci - meste - rok
Nadmorska vysSka obce - mesta v m
Celkova vymera tizemia obce [m?]
Hustota obyvatelstva na km?

Spadovost’ obce (31.12.2010)

Ukazovatel
Sidlo matriéného uradu
Sidlo pracoviska danového uradu

Sidlo pracoviska Obvodného oddelenia policajného
zboru

Sidlo Okresného sudu

Sidlo Okresného riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného
zboru

Sidlo pracoviska obvodného uradu

Sidlo Uzemnej vojenskej spravy

Sidlo tzemného Uradu préace, socialnych veci a rodiny
Sidlo Obvodného uUradu zivotného prostredia

Technicka vybavenost (31.12.2010)

Ukazovatel
Posta
Kéblova televizia
Verejny vodovod
Verejna kanalizacia
Kanaliza&n4 siet pripojena na COV
Rozvodna siet plynu

NajblizSia zastavka vlakov osob. dopravy - vzdialenost' v km
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Hodnota

Senec

Bratislavsky

obec

Hodnota
Dunajska Luzna

Senec

Rovinka

Bratislava - Nové Mesto

Pezinok

Senec

Bratislava - Staré Mesto

Pezinok
Senec

Hodnota
ano
ano
ano
ano
ano
ano

v obci
0

Demografia (31.12.2010)

Ukazovatel Hodnota
Pocet obyvatelov k 31.12. spolu 1790
muzi 856
zeny 934
Predproduktivny vek (0-14) spolu 363
Produktivny vek (15-54) zeny 572
Produktivny vek (15-59) muzi 566
Poproduktivny vek (55+Z, 60+M) spolu 289
Pocet sobasov 9
Pocet rozvodov 8
Pocet Zivonarodenych spolu 28
muzi 10
Zeny 18
Pocet zomretych spolu 14
muzi 7
Zeny 7
Celkovy prirastok (Ubytok) obyv. spolu 120
muzi 54
zeny 66
Ukazovatel 2007 2008 2009 2010
Prirastky bytov 67 79 228 69
Pocet obyvatelov 1372 1537 1670 1790
Pocet uchadzadov o 9 17 45 60
zamestnanie
Materské Skoly — pocet deti 58 58 69 100
Zakladné Skoly — poCet Ziakov 29 29 28 27
Sport (31.12.2010)
Ukazovatel Hodnota
Kupalisko umelé alebo prirodné nie
Telocvicia nie
Ihrisko pre futbal (okrem Skolskych) ano
Kultdra (31.12.2010)
Ukazovatel Hodnota
Kniznica ano
Videopozi¢oviia a DVD pozi¢ovna nie
Kino stale nie
Zdravotnictvo (31.12.2008)
Ukazovatel Hodnota
Lekarne a vydajne liekov nie
Samostatné ambulancie praktického lekara pre dospelych nie
Samostatné ambulancie praktického lekara pre deti a dorast nie
Samostatné ambulancie praktického lekara stomatoldga nie
Samostatné ambulancie praktického lekara gynekologa nie




Zivotné prostredie (31.12.2008)

Ukazovatel Hodnota

Skladka komunalneho odpadu nie

Komunélny odpad ano

Vyuzivany komunalny odpad ano

Zneskodnovany komunalny odpad ano

Vybrané sluzby (31.12.2010)
Ukazovatel Hodnota

Predajria potravinarskeho tovaru ano
Pohostinské odbytové stredisko ano
Predajria nepotravinarskeho tovaru nie
Predajria pohonnych latok nie
Zariadenie pre udrzbu a opravu motorovych vozidiel nie
Predajria suciastok a prislusenstva pre motorové vozidla nie
Hotel (motel, botel) nie
Penzion *** az * nie
Turisticka ubytovria **, * nie
Chatova osada *** az * nie
Kemping **** az * nie
Ostatné hromadné ubytovacie zariadenia nie
Komeréna poistovna nie
Komeréna banka nie

RieSené zmeny a doplnky Uzemnoplanovacej dokumentacie definuju GUzemie aj pre funkciu:

Sportové a rekreaéné uzemie. Z tohto dévodu je potrebné uviest Statistické udaje tykajuce sa
navstevnosti. Nakolko neexistuju udaje o navstevnosti obce Miloslavov pre potreby tohto
materialu boli pouZzité udaje Statistického uradu SR tykajuce sa Bratislavského kraja:

V priebehu mesiacov januar az september 2011 navstivilo Bratislavsky kraj 670 539
navstevnikov, z toho 431 165 (64,3 %) bolo zahrani¢nych. V porovnani s rovnakym obdobim
roku 2010 pocet navstevnikov vzrastol o 15,8 %, z toho zahraniénych o 18 %. Z celkového
poCtu zahraninych navstevnikov ich podfa krajiny trvalého pobytu najviac pricestovalo
z Ceskej republiky 18,4 % a Nemecka 10,2 %. Dalej nasledovali navstevnici z Polska 7,8 %,
Talianska 6,3 %, Rakuska 5,6 %, Spojeného krafovstva 5 %, Francuzska 3,7 %, Spojenych
Statov 3,2 % a Spanielska 2,9 %. Navstevnikom Bratislavského kraja poskytovalo ubytovacie
sluzby 203 ubytovacich zariadeni cestovného ruchu s 20 630 I6zkami spolu. Trzby
za ubytovanie vratane DPH dosiahli 49,9 mil. Eur a medziro¢ne vzrastli 0 17,7 %. Zahrani¢ni
navstevnici, ktori vyuzivali najma sluzby ubytovacich zariadeni vySSich cenovych kategorii, sa
na celkovych trzbach podieflali 72,9 %. Priemerna cena za ubytovanie dosiahla 36,26 Eur.
Domaci navstevnik zaplatil za jedno prenocovanie 23,01 Eur a zahraniény 46,12 Eur. Cisté
vyuzitie 16Zkovej kapacity ubytovacich zariadeni dosiahlo 22,8 %. Najvy$Sie, 45,8 %, resp.
31,7 % vykazali pathviezdickové, resp. Stvorhviezdickové hotely.

Z uvedeného Statistického prehladu je zrejmé, Zze obec Miloslavov je z hladiska technickej
a dopravne;j infrastruktary vybavena uspokojivo, avSak v obci nie su etablovane kultlrne
inStitucie a Sportové zariadenia doplnajuce socialnu infrastruktaru Bratislavského kraja.
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Obyvatelia obce si preto musia svoje potreby v tychto oblastiach saturovat mimo obce ato
najma v Bratislave.

Pri predpokladanom naraste poctu obyvatelov do roku 2020 podla platnej uzemnoplanovacej
dokumentécie:
- miestna Cast’ Alzbetin dvor o cca
- miestna ¢ast Miloslava o cca 2564 obyvatelov,
- spoluocca 5135 obyvatelov,
je  nevyhnutné vyuZzZivat disponibilné moznosti uUzemia pre etablovanie obsluzno-
vybavenostnych funkcii.

2571 obyvatelov,

Zmeny a Doplnky Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov vytvoria podmienky aj pre
doplnenie Sportovych a kultirnych zariadeni a aj zakladnej obdianskej vybavenosti
absentujucich v obci. Sportové, kultirne a rekreaéné zariadenia a aj zakladna obdianska
vybavenost, ktoré vznikni na zaklade uvedenych zmien Uzemnoplanovacej dokumentacie
vytvoria predpoklady pre kvalitnejSi zZivot obanov obce a pre to, aby sa obec stala cielovou
destinaciou pre obyvatelov SirSieho okolia obce. PriC¢om pozitivnym sprievodnym znakom
uvedenych zariadeni bude zvySenie atraktivity obce z hfadiska cestovného ruchu.

Z hladiska ekonomickej aktivity obyvatelstva budu zariadenia vzniknuté na zaklade rieSenych
Zmien a Doplnkov _Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov vytvarat okolo 30 a viac
pracovnych miest. Pricom tento narast je v sulade s plathym tzemnym planom obce.

8. RiesSenie zaujmového uzemia a SirSie vztahy dokumentujuce za¢lenenie
rieSenej obce do systému osidlenia

Z hfadiska vztahov Bratislavského kraja obec Miloslavov patri do ZzZitnoostrovno-dunajskej
rozvojovej osi druhého stupnia sidelného systému od Bratislavy po Sturovo, ktor( tvoria mesta
Bratislava — Dunajsk& Streda — Komarno — Starovo. Obcou Miloslavov prechadza Zelezniéna
trat Bratislava — Dunajska Streda — Komarno Z.131 tvoriaca dopravnu infrastrukturu
nadregionalnej urovne. V blizkosti obce sa nachadzaju hlavné dopravné tahy regionu:

- cesta 1/63 Bratislava — Komarno a je zaradena do medzinarodného cestného tahu pod

¢. E575,

- cesta ll/572 Bratislava — Dunajska Streda.
Navrhované umiestnenie rychlostnej cesty R7 ani v jednom variante nie je v kolizii s rieSenym
zaujmovym uzemim podfa tychto zmien a doplnkov.

V sulade s demografickym vyvojom obyvatelstva Bratislavského kraja aj obec Miloslavov
zaznamenala intenzivny narast vystavby a poctu obyvatelov v rokoch 2007 az 2010.

Ukazovatel 2007 2008 2009 2010
Prirastky bytov 67 79 228 69
Pocet obyvatelov 1372 1537 1670 1790
Vymera zastavaného Uzemia obce 879 728 898 354 907 306 913 483
(m2)

Vymera polnohospodarskej pbédy 8 863 359 8 843 907 8 757 425 | 8 740 622
(m2)




Vdaka gravitatnému pdsobeniu Bratislavy a jej regionalnych vazieb obec Miloslavov rozSirila
v sledovanom obdobi rokov 2007 — 2010 zastavené Uzemie o0 33.755 m2. Tento néarast bol
vytvoreny takmer vyhradne bytovou zastavbou. Z tohto dévodu v sulade s poziadavkami
rozvoja zitnoostrovno-dunajskej rozvojovej osi druhého stuprfia sidelného systému od
Bratislavy po Sturovo, je potrebné rozvijat funkcie ob&ianskej vybavenosti a sluzieb. Vdaka
tomu nebude potrebna migracia obyvatelov obce Miloslavov do hl.m. SR Bratislavy ¢im sa
odfah¢i verejna dopravna infrastruktura. Tento prispevok k regionalnemu rozvoju bude mat
viaceré sprievodné komparativne vyhody:

- rozvoj ekonomickej bazy obce Miloslavov,

- rozvoj kultarno-spoloenského zZivota obce Miloslavov,

- rozvoj Skolstva a ludskych zdrojov obce.

RieSenie zaujmového uzemia je navrhnuté v zmysle limit Uzemia. Navrh zavaznych Casti
uzemia reSpektuje nasledujuce limity vychadzajlce zo suvisiacich ochrannych pasiem (OP):

- obec Miloslavov sa nachadza v chranenej oblasti akumulacie véd na
Zitnom ostrove, vyhlasenej nariadenim vliady SSR ¢&. 46/1978 Zb. v zneni
nariadeni vlady SSR €. 52/1981 Zb.

- Obec Miloslavov sa nachadza v Chranenej vodohospodarskej oblasti
(CHVO) Zitny ostrov, v ktorej musi byt zabezpe&ena vSestranna ochrana
povrchovych vod, podzemnych vod a ochrana podmienok ich tvorby
v zmysle zakona 364/2004 Z.z. vodny zakon v zneni neskorSich
predpisov.

- PHO vodného zdroja Samorin.

- Ochranné pasma Letiska M. R. Stefanika Bratislava, uréené rozhodnutim
Statnej leteckej indpekcie zn. 1-66/81 zo dria 03.07.1981, a to: ochranné
pasmo Sikmej prekazkovej roviny vzletového a pristavacieho priestoru
(sklon 1:70) s vySkovym obmedzenim cca 226 m n. m. Bpv.

- Vzmysle §30 leteckého zakona je nutné prerokovat s Leteckym Uradom
nasledujuce stavby:

1) stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (830 ods. 1
pismeno a),

2) stavby a zariadenia vysoké 30m a viac umiestnené na prirodnych
alebo umelych vyvySeninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad
okolita krajinu (830 ods.1 pismeno b),

3) zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov
a leteckych pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych
podnikov, vedenia VVN 110 kV aviac, energetické zariadenia
a vysielacie stanice (630 odst.1 pismeno c),

4) zariadenia, ktoré mdézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na
generovanie alebo zosillovanie elektromagnetického Ziarenia,
klamlivé svetla a silné svetelné zdroje )830 ods. 1 pismeno d).

- OP abezpeCnostné pasma technickej infrastruktury podzemnych
a vzdusnych vedeni od 1m do 25m od okraja zariadenia, v zmysle zakona
€. 656/2004 Z.z. o energetike v plathom zneni a zakona ¢&. 442/2002 Z.z.
o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v plathom zneni a jeho
vykonavajucich predpisov.
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Zmeny a Dopinky Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov, v stlade so zamermi tykajdacimi
sa regionalnych vazieb, prispeju k rozSireniu regionalneho potencialu obce. Obytnu funkciu,
v su€asnosti dominujucu v obci, rozSiria aj o funkcie:

- rekreacnu,

- obsluznu a vybavenostnd,
v sUlade s prirodzenymi danostami obce, jej potencidlom a v zmysle schvaleného PHSR obce
a aj poziadaviek a potrieb jej obyvatelov.

9. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Meritkom a limitom pre novu vystavbu musi byt najma charakteristicky obraz obce a proporcie
kontaktného Gzemia. Génius loci — Duch miesta celej obce Miloslavov je napriek niektorym
nedostatkom pozitivny.

Vo vS8eobecnosti plati, Ze mesto je organizmom zaloZzenym na hospodarskych motivaciach.
Sidla boli akési priehrady na toku tovarov, alebo sutoku viacerych takychto tokov. Uspe$né
mesta v globalnom meradle su stale medznymi bodmi r6znych tranzitov, alebo su destinaciami
tovarovych tokov. To je skutoCna pravda o fungovani miest. Z tohto dévodu su mestské sidla
v zasadnom kontraste s vidieckym osidleni. Vidiek je viazany na podu, mesta na obchod, inak
to nefunquije, alebo funquje, ale iba kratkodobo. Obe tieto formy osidlenia nam ukazuju ako
Setrit p6dou, mesta svojou zvySenou intenzifikaciou a vidiek obrabanim pédy. Z kratkeho
exkurzu do oblasti vidieckeho osidlenia je mozné odsledovat akési paradoxné Specifikum tzv.
satelitné mestecka rodinnych domov. Medzi takéto satelitné sidlo Bratislavy patri v zasade aj
Miloslavov. Tieto sidla maju formalne vyraz dediny, avSak nie su funkéne viazané na pédu. Ich
obyvatelia su spati s mestom, a tym aj s obchodom. NajstarSie satelity na Slovensku nemaiju
ani 20 rokov a preto ich nestacil preverit Cas. Jedna vec je v8ak uplne jasna, ze raz medzi
formou a funkciou tychto satelitnych miest nastane konflikt, ktory sa prejavi ich socialnym
a neskor aj Strukturalnym degenerovanim. Z tohto dévodu je potrebné ich formu pribliZovat
mestu. S pouzitim sugasnych teoretickych vedomosti je potrebné satelitné mesteéka dopinat
o funk&né a priestorové prvky mesta, od verejnych, cez komunitné po sukromné. Inak nebude
mozné zabranit' ich upadku.

V sucasnosti sa s touto vyzvou musi vysporiadat aj rozvoj obce Miloslavov. Vzhladom na
vySSie uvedené bude potrebné pristupit k zmene nastavenia regulacnych prvkov uzemného
planu. Bude potrebné vytvorit privetivé sidlo disponujuce komplexnym funk&nym
a priestorovym Standardom s cielom vytvarat’ kvalitné obytné prostredie.

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania je znadzorneny vo vykrese €. 9 -
Schéma zavaznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

Autorskymi zamermi rieSenia su najma tieto navrhy, ktoré vychadzaju z potrieb obce a z limitov
Uzemia. Zmeny a Doplnky Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov:
a) zabezpeclia predpoklady pre transformaciu pdvodného arealu pofnohospodarskeho
druzstva Usvit na polyfunk&né zemie obce saturujice potreby obyvatelov celého sidla,




b) zabezpedia rekultivaciu a integrovanie aredlu polnohospodarskeho druzstva Usvit do
prevadzkovych a funkénych suvislosti obce,

c) vytvoria predpoklady pre doplnenie absentujicej obcianskej vybavenosti, ktorej
realizacia je nevyhnutne potrebna pre zabezpelenie rovnomerného rozvoja obce,
v ktorej nesymetricky dominuje funkcia byvania na ukor sluzieb, ob¢ianskej vybavenosti
a funkcii Sportu a rekreacie,

d) umoznia realizovat opatrenia podfa PHSR a inych funkcii absentujlcich v sidle. Priom
ich potreba je nevyhnutna nakolko prispeju ku kvalitnejSiemu obytnému a Zivotnému
prostrediu a obec sa tak vyhne stagnacii. Jedn& sa najma o tieto zariadenia:

- Multifunkéna hala: Telocvi¢ha, SpoloCenska sala,

- Zakladna Skola - 9. tr.,

- Kupalisko, umelé prirodné, vyuzZivajuce geotermalne zdroje a autocamping,,

- Kino, (amfiteéater),

- Lekaren,

- Ambulancie pre deti a dorast,

- Ambulancie pre dospelych, aj (stomatol6g a gynekoldg),

- Supermarket,

- Hotel, penzidén, alebo iné prechodné ubytovanie,

- Komeréna banka,

- Komerc¢na poistovnia,

- Hasicska stanica.

e) vytvoria podmienky pre realizaciu rezidenéného byvania v €asti zaujmového Uzemia,
pdvodného arealu polnohospodarskeho druzstva Usvit,

f) obohatia rieSené uzemie o plnohodnotné peSie a cyklistické koridory. V doplneni
s pasmi zelene pozdiz komunikacii vytvoria tieto linie hodnotnejsie obytné ulice,

g) vytvoria podmienky pre vyuzitie geotermalnych zdrojov vody, ktoré sa s vysokou
pravdepodobnostou nachadzaju pod zaujmovym rieSenym uzemim,

h) zhodnotia vyznamnejsie fragmenty existujucej zelene zaujmového Uzemia ako:

- topolova alej hodnotnej vzrastlej zelene po oboch stranach hlavnej
arealovej komunikéacie,

- parkova udpravu pri  byvalom hlavhom vstupe do arealu
polnohospodarskeho druzstva Usvit, ktora bude revitalizovana,

- doplnenie aleje pri Ceresriovej ul., ktoru je potrebné rozsirit' a doplnit,

Obr. &. 3: topolova alej Obr. &. 4: parkova Uprava pri Obr. &. 5: alej pri Ceresiiovej ul.
hodnotnej vzrastlej zelene po byvalom hlavnom vstupe do - stav

oboch stranach hlavnej arealu polnohospodarskeho

arealovej komunikacie - stav druzstva Usvit - stav

i) zabezpedia prepojenie existujucej zelene nachadzajucej sa v okoli zaujmového GUzemia
s navrhovanymi prevadzkovymi a funkénymi zlozkami, jedné sa o:
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- stromovu alej nachadzajucu sa na vychodnom okraji,
- arealovu zelen polnohospodarskeho druzstva Usvit nachadzajucu sa
Vv jeho severo-vychodnom rohu funkéne definovanu ako izola¢na zelen,

Nakolko scenar vyvoja obce smeruje jednoznacne k definovaniu obce Miloslavov, ako sidla
nachadzajuceho sa na rozhrani dediny a mesta bude potrebné vyuzit ponukanu prilezitost a
areal polnohospodarskeho druzstva Usvit revitalizovat, ako multifunkéné Uzemie, napr.
minulosti zname, ako ,mestské kupele®, ,park kultury a oddychu®, alebo podobné dneSnym
aredlom na perifériach sidel obsahujucich komerénu aj nekomerénu vybavenost doplnenu
0 rezidencné byvanie.

Z hladiska vSeobecnej charakteristiky a poziadaviek na urbanizovanie zaujmového uzemia
uréeného na zmenu funkéného vyuZitia je potrebné reSpektovat nasledujuce podmienky:

- novu vystavbu realizovat len s reSpektovanim hmotovo-priestorovej skladby
a vySkového zonovania pri uplatneni a sprisneni architektonickych a vytvarnych kritérii,

- zabezpecCenie ochrany a primarnej udrzby verejnej zelene,

-z hfadiska funk&ného vyuzitia je nutné zachovavat tradi¢né vyuzitie pre obytno-kultirno-
spoloCensku  funkciu, ako plnohodnotného sidla svyraznym zazemim na
polnohospodarstvo so zvySenym podielom sluZieb a primestsku rekreaciu pre Bratislavu
/pohostinské a ubytovacie sluzby/ so sietou sluzieb, ako aj vyuzitie pre cestovny ruch.

10.Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce s uréenim prevladajucich
funkénych uUzemi najma obytného uzemia, zmiesaného uUzemia,
vyrobného uzemia, rekreaéného uzemia a kupelného uzemia vratane
uréenia pripustného, obmedzujuceho a zakazujuceho funkéného
vyuzivania

Navrh funkCneho vyuZzitia rieSeného zaujmového uzemia obce s urcenim prevladajucej funkcie
bude zodpovedat poziadavkam pre dopliianie absentujucich funkcii obce. Uzemie v rozsahu
pozemku Zmien a Doplnkov Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov je uréené na funkciu:

- obytné uzemie oznacené ako &. 1,
- obdianska vybavenost oznacené ako €. 2,
- Sportové a rekreacné uzemie oznacené ako ¢. 3,

vzmysle § 12, ods. 9, 10, 11 a 14, vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii, z pévodnej funkcie plochy priemyselnej vyroby
a skladov_s objektmi_a polnohospodarskej vyroby s objektmi podfa Uzemného planu obce
Miloslavov schvaleného v r. 2009 uznesenim €.: 24, zo dna: 07.05.2009.

Hlavné funkéné vyuzitie:

1. Obytné Uzemie su plochy, ktoré su uréené na obytné domy a k nim prislichajlce
nevyhnutné zariadenia, napr. garaze, verejné dopravné a technické vybavenie, zelen a
detské ihriska. Uzemné a kapacitné usporiadanie jednotlivych zloziek obytnych tuzemi




vychadza najma z hustoty obyvatelstva, druhu stavieb na byvanie a ich vyskového

usporiadania, dochadzkovych vzdialenosti a pristupnosti, z poziadaviek na vytvaranie

tichych priestorov a lahkej orientacie; musi zodpovedat charakteru vidieckeho sidla,

razu krajiny a jej klimatickym podmienkam a zabezpedovat zdravé byvanie. Hustota,

Clenenie a vySka stavieb na byvanie musia umoznovat najmd dodrZanie odstupov a

vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie suUkromia

l:’)\'/vania, na poziarnu ochranu a civilnu obranu a na vytvaranie pléch zelene.
Uzemia obcianskej vybavenosti su plochy uréené na obéiansku vybavenost, na

budovy a =zariadenia turistického ruchu, miesta na zhromazdovanie a vratane

prislichajlcich stavieb a zariadeni.

3. Sportové a rekreaéné Uzemie zény zabezpeduje poziadavky kaZzdodennej rekreacie

byvajuceho obyvatelstva a turistov. Do Sportovej a rekreacnej plochy sa musia umiestnit
Sportové zariadenia, ihriska, kupaliska, zariadenia verejného stravovania a niektorych
sluZieb, centra volného ¢asu a zariadenia so $pecifickou funkciou. Cast $portového a
rekreaéného Uzemia zény moézu tvorit zelen najmd lesy a sady, travne plochy a
pripadne aj vodné toky a iné vodné plochy.

Pripustné funkéné vyuzitie:

1.

2.

3.

umoziiuje umiestiovanie stavieb a zariadeni vstavanych administrativnych priestorov,
ktoré nemaju negativny vplyv na zivotné prostredie a neruSia vyrazne svoje okolie, ako
aj pléch zelene v rozsahu zodpovedajucom estetickym, hygienickym a ekostabilizaCnym
potrebam,

umoznuje umiestnovanie stavieb a zariadeni, ktoré nemaju negativny vplyv na Zivotné
prostredie a nerusSia vyrazne svoje okolie, napriklad malé vyrobné prevadzky a skladové
plochy.

umozfiuje umiesthovanie stavieb a zariadeni, prisluchajucich k vybaveniu Sportového
a rekreaCného Uzemia, ktoré sluzia prevazne na kulturne potreby obyvatelstva,
obcCiansku vybavenost, turistickému ruchu a miesta na zhromazdovanie.

Obmedzujuce funkéné vyuzitie:

3.

11.Navrh
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ako aj iné prevadzky, napriklad skladové plochy a nadradené zariadenia technickej
infrastruktury,

definuje nepripustné funkcie pre rieSenu zdénu, ktorymi su: vyrobné prevadzky a
skladové plochy a aj zariadenia pre priemyselnl a pofnohospodarsku vyrobu, plochy
a zariadenia suvisiace s priemyselnou, stavebnou a polnohospodarskou vyrobou, ako aj
iné prevadzky, napriklad skladové plochy a nadradené zariadenia technickej
infrastruktury.

Sucastou navrhu rieSenia je aj navrh verejného dopravného a technického vybavenia, ktorého
realizacia je nevyhnutne potrebna pre prevadzkovu funkénost. Jedna sa o:

Miestna obsluzna komunikacia (MO) 7/40 s dvojstrannym chodnikom Sirky min. 2 m pre
pesi pohyb a 3 m pre cyklochodnik.

MO 6/40 s dvojstrannym chodnikom Sirky min. 2 m pre peSi pohyb a3 m pre
cyklochodnik.

MO 6/40 — jednosmernd s dvojstrannym chodnikom, Sirky min. 2 m pre peSi pohyb a 3
m pre cyklochodnik.

Navrh zariadeni technickej infrastruktury, ktory je podrobne uvedeny v kapitole 15 tejto
Spravy.

Navrh zmeny vedenia liniek VN a NN zo vzdusnych na kablové v zaujmovom Uzemi.

rieSenia byvania, obcéianskeho vybavenia so socialnou

infrastruktarou, vyroby a rekreacie

V zmysle predchadzajuceho bodu je definované funkéné vyuZitie rieSeného zaujmového
Gzemia v troch funkénych plochach:

1. Obytné uzemie su plochy, ktoré su uréené na obytné domy a k nim prislichajuce
L. T , o . nevyhnutné zariadenia, napr. garaze, verejné dopravné a technické vybavenie, zelen a
1. pre obytné uzemia nie s definované tieto funkcie, , detské ihriska. Uzemné a kapacitné usporiadanie jednotlivych zloZiek obytnych tzemi
2. pre uzemia 'obC|anskeJ vyb’aven.ost[me’su d_eflnova’ng HSto funI§C|e, vychadza najma z hustoty obyvatelstva, druhu stavieb na byvanie a ich vysSkového
3. pre Sportové a rekreacné tuzemia nie su definované tieto funkcie. usporiadania, dochadzkovych vzdialenosti a pristupnosti, z poZiadaviek na vytvaranie
., _y o tichych priestorov a lahkej orientacie; musi zodpovedat’ charakteru vidieckeho sidla,
Zakazujuce funkéné vyuzitie: razu krajiny a jej klimatickym podmienkam a zabezpedovat zdravé byvanie. Hustota,
. . . , oL o, . . . Clenenie a vysSka stavieb na byvanie musia umozfiovat najma dodrzanie odstupov a
1. definuje nepripustné funkcie pre rieSenu zonu, ktorymi su: velke, stredneé a malé vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sikromia
zariadenia ~ obCianskej vybavenosti  asluzieb, zariadenia pre  priemyselnd byvania, na poZiarnu ochranu a civilni obranu a na vytvaranie ploch zelene.
a pofnohospodarsku vyrobu, plochy a zariadenia sivisiace s priemyselnou, stavebnou 2. Uzemia obgianskej vybavenosti st plochy uréené na obg&iansku vybavenost, na budovy
a polnohospodarskou vyrobou, ako gj ineé prevadzky, ktore maju negativny vplyv na a zariadenia turistického ruchu, miesta na zhromazdovanie a vratane prisltchajucich
zivotné prostredie a rusSia vyrazne svoje okolie, napriklad skladové plochy a nadradené stavieb a zariadeni.
zariadenia technickej infrastruktary, S ] o ] 3. Sportové a rekreaéné Uzemie zdny zabezpeduje poziadavky kazdodennej rekreacie
2. definuje nepripustné funkcie pre rieSenu zoénu, ktorymi su: stredné a velké vyrobné

prevadzky a skladové plochy, zariadenia pre priemyselnd a pofnohospodarsku vyrobu,
plochy a zariadenia suvisiace s priemyselnou,stavebnou a pofnohospodarskou vyrobou

byvajuceho obyvatelstva a turistov. Do Sportovej a rekreacnej plochy sa musia umiestnit
Sportové zariadenia, ihriska, kupaliska, zariadenia verejného stravovania a niektorych
sluzieb, centra volného €asu a zariadenia so Specifickou funkciou. Cast’ Sportového a
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rekreaného uzemia zény moOzu tvorit zelen najma lesy a sady, travne plochy a
pripadne aj vodné toky a iné vodné plochy.

Zariadenia pre priemyselnu a polnohospodarsku vyrobu, ako aj iné prevadzky, ktoré maju
negativny vplyv na Zivotné prostredie a ruSia vyrazne svoje okolie, napriklad skladové plochy
a nadradené zariadenia technickej infrastruktury su zakazanymi zariadeniami pre rieSenu zonu.

Pre ochranu zdravia je potrebné reSpektovat ustanovenia zakona &. 272/1994 Zb. o ochrane
zdravia ludi v zneni neskorSich predpisov. Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu 01/2012
obce Miloslavov _navrhuje prijat opatrenia na Urovni navrhu a realizacie stavieb, aby sa znizil
vplyv prevadzky Zelezni¢nej drahy, nachadzajlucej sa v blizkosti zaujmového Uzemia.

RieSena zéna m4, po restrukturalizacii polnohospodarskeho druzstva Usvit, obsahovat najmé
tieto funkcie a zariadenia:

- Multifunkéna hala: Telocvic¢ha, SpoloCenska sala,

- Zakladna Skola - 9. tr.,

- Kupalisko, umelé prirodné, vyuzZivajuce geotermalne zdroje a autocamping,,

- Kino, (amfiteater),

- Lekaren,

- Ambulancie pre deti a dorast,

- Ambulancie pre dospelych, aj (stomatolog a gynekoldg),

- Supermarket,

- Hotel, penzidén, alebo iné prechodné ubytovanie,

- Komeréna banka,

- Komeréna poistovnia,

- Hasic¢ska stanica.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov vytvoria pre uvedené zariadenia
uzemnotechnické podmienky.

12.Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zmeny a Doplnky Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov vyvolaju poZiadavku na zmenu
priebehu hranice zastavaného Uzemia obce. V su€asnosti rieSené zaujmové uzemie je z malej
Casti mimo zastavaného Uzemia obce. AvSak pre jeho plnohodnotnu exploataciu je navrhnuté
na zaclenenie do intravilanu.

13.Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

RieSenie zaujmového uzemia je navrhnuté v zmysle limit duzemia. Navrh zavaznych Casti
uzemia reSpektuje nasledujuce limity vychadzajuce zo suvisiacich ochrannych pasiem (OP):

- OP abezpeCnostné pasma technickej infrastruktiury podzemnych

a vzdusnych vedeni od 1m do 25m od okraja zariadenia, v zmysle zakona
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¢. 656/2004 Z.z. o energetike v plathom zneni ajeho vykonavajucich
predpisov.

- Obec Miloslavov sa nachadza v chranenej oblasti akumulacie véd na
Zitnom ostrove, vyhlasenej nariadenim vlady SSR &. 46/1978 Zb. v zneni
nariadeni vlady SSR €. 52/1981 Zb.

- Obec Miloslavov sa nachadza v Chranenej vodohospodarskej oblasti
(CHVO) Zitny ostrov, v ktorej musi byt zabezpe&ena vsestranna ochrana
povrchovych véd, podzemnych vdd a ochrana podmienok ich tvorby
vzmysle zé&kona 364/2004 Z.z. vodny z&kon v zneni neskorSich
predpisov.

- PHO vodného zdroja Samorin.

- Podla § 19 zakona €. 442/2002 o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach su stanovené nasledujuce pasma ochrany: 1,5 m pri
verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm a 2,5 m pri
verejnom vodovode a verejnej kanalizacii od priemeru 500 mm. Pasma
ochrany sa urcuju rozhodnutiami miestne a vecne prislusnych organov
Statnej spravy na useku vodného hospodarstva.

- Ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni su stanovené zakonom ¢.
610/2003 Z.z.

- Navrh redSpektuje EN (STN) 73 6005 pre priestorovu uUpravu vedeni
v plnom rozsahu.

- Ochranné pasma Letiska M. R. Stefanika Bratislava, uréené rozhodnutim
Statnej leteckej indpekcie zn. 1-66/81 zo dha 03.07.1981, a to: ochranné
pasmo Sikmej prekazkovej roviny vzletového a pristavacieho priestoru
(sklon 1:70) s vySkovym obmedzenim cca 226 m n. m. Bpv.

-V zmysle §30 leteckého zakona je nutné prerokovat s Leteckym Uradom
nasledujuce stavby:

1) stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (830 ods. 1
pismeno a),

2) stavby a zariadenia vysoké 30m a viac umiestnené na prirodnych
alebo umelych vyvySeninach, ktoré vycCnievaju 100 m a viac nad
okolitd krajinu (830 ods.1 pismeno b),

3) zariadenia, ktoré m6zu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov
a leteckych pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych
podnikov, vedenia VVN 110 kV aviac, energetické zariadenia
a vysielacie stanice (630 odst.1 pismeno c),

4) zariadenia, ktoré mézu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na
generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického Zziarenia,
klamlivé svetla a silné svetelné zdroje )830 ods. 1 pismeno d).

V rieSenom katastralnom uUzemi obce Miloslavov eviduje archeologicky ustav SAV dve
archeologické lokality, ktoré boli zistené pri leteckom prieskume v r. 1994 a 2002 v polohach
Alzbetin dvor a Stvrtocky majer. Zo susednej obce Dunajska LuZna je zname knieZacie
mohylové pohrebisko zo starSej doby Zeleznej (doby halStatskej) a bohaté praveké osidlenie.
Nemozno vylucit, Zze dalSie naleziska budu zistené pri novej vystavbe. Z tohto sa vyzaduje pri
zemnych pracach stanovisko Archeologického Ustavu SAV v Nitre uz v stupni Uzemného
konania, ktoré bude podkladom pre vydanie zavazného stanoviska Krajského pamiatkového
aradu.



Zmeny a Doplnky Uzemného planu 01/2012 obce [\/Iiloslavov navrhuju zrusit’ Pasmo
hygienickej ochrany polnohospodarskeho druzstva Usvit po ukonéeni zivoc¢iSnej vyroby
v nom.

14.Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany
pred povodinami

V zmysle zakona €. 319/2002 Z.z. o obrane Slovenskej republiky v zneni neskorSich predpisov
a § 125 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov nie su zname zvlastne uzemné poziadavky z hladiska zaujmov obrany
$tatu k vyuZivaniu Uzemia vzmysle Zmien a Doplnkov Uzemného planu 01/2012 obce

Miloslavov.

Navrh Zmien a Doplnkov_Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov z hladiska pozZiarnej

ochrany re$pektuje:

— vyhlasku MV SR €.121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov,

— zakon €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov,

— zakon €. 315/2002 Z.z. o Hasi¢skom a zachrannom zbore,

— vyhlasku MV SR €.611/2006 Z.z. o hasi¢skych jednotkach,

— vyhlasku MV SR ¢€.94/2004 Z.z. ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na
protipoZiarnu bezpec&nost pri vystavbe a pri uZivani stavieb,

— vyhlasku MV SR €.699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov.

V sulade s vySSie uvedenym je potrebné na tomto stupni Uzemného planovania prijat

nasledujuce opatrenia:

- pre zasah poziarnych vozidiel vytvorit primerané pristupové komunikacie
v zmysle STN 73 6110, a to v kategorii min. MO 6/40.

- verejna technicka vybavenost je navrhnuta vo verejnych priestranstvach
a v dostato¢nych dimenziach podla pozZiadaviek pre zabezpecCenie
poZziarnej ochrany.

- potreba zabezpecenia stavieb vodou na hasenie poziarov je saturovana
vodou z vodovodného potrubia DN 100.

Pre dalSie podrobné stupne projektovej dokumentacie platia tieto poziadavky:

- Poziarne nebezpecény priestor. Odstupové vzdialenosti funk&énych
zariadeni zaujmového Uzemia budu v dostatoénom rozsahu.

- Vetranie — vzduchotechnika. Vzduchotechnické zariadenia vo funkénych
zariadeniach zony budu navrhované podla potreby.

- Vykurovanie. Priestory vo funkénych zariadeniach zény budu vykurované
teplovodnym vykurovacim systémom. Zdrojom vykurovacieho média budu
plynové kotly.

- Elektricka instalacia. Elektricka instalacia vo funkénych zariadeniach
zény musi byt v dalSich projektovych stupfioch navrhnuta do prostredi
uréenych prislusnou EN (STN). Proti nepriaznivym ucinkom
atmosférickych vybojov budu stavby chranené bleskozvodmi v zmysle
prislusnych EN (STN).

- Zabezpecenie vody na hasenie poziarov. Potreba vody pre hasenie
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poziarov je pre funkéné zariadenia zény urCena podla prislusnej EN (STN)
na Q = 7,5 Is* /poZadovana najmensia dimenzia vodovodného potrubia
DN 80 alebo najmensi objem nadrZe vody na hasenie poZiarov 14 m®l.
Zdroj vody na hasenie poZziarov bude:
1) Vodovodné potrubie DN2100, bude vedené v navrhovanych
komunikéaciach min. MO 6/40.
- Pristupové komunikécie, k funkénym zariadeniam zény musi byt navrh-
nutd spevnena pristupova komunikacia s trvale volnou Sirkou najmenej
3,0 m a kongiaca maximalne 50 m od nich. Unosnost komunikacie na
zataZenie jednou napravou vozidla musi byt najmenej 80 kN.
HasiCsky a zachranny zbor plni dve zakladné ulohy a to ochranu pred poziarmi a vykonava
zachranné prace pri ekologickych, dopravnych a inych havariach a mimoriadnych udalostiach.
Pre zasahy v obci Miloslavov je uréena stala hasicska stanica Samorin, alebo Senec.

Z hfadiska ochrany pred povodnami je potrebné konsStatovat, Ze rieSené uzemie sa

nenachéadza v inundaénom Gzemi. Dalej navrh Zmien a Doplnkov_Uzemného planu 01/2012

obce Miloslavov v zmysle zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiiami a v zmysle zakona

€. 364/2004 Z.z o vodach zohladnil nasledujuce skuto¢nosti:

— pri odvadzani dazdovych vdod navrh rieSenia maximalne vyuZiva disponibilnost’ infiltracnej
schopnosti miestneho horninového prostredia,

— dazdové vody z parkovacich ploch su navrhnuté na precistenie v odluCovacoch ropnych
latok,

ktorych reSpektovanie je nevyhnutné pre plnohodnotné vyuZivanie zaujmového Uzemia

z hladiska ochrany pred povodhami na stupni tzemného planovania.

15.Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uUzemného
systému ekologickej stability a ekostabilizaénych opatreni

15.1 Uzemna ochrana

Zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov definuje
ochranu prirody ako predchadzanie a obmedzovanie zasahov, ktoré ohrozuju, poskodzuju
alebo nicia podmienky a formy Zivota, prirodné dedi€stvo, vzhlad krajiny, zniZuju jej ekologicku
stabilitu, ako aj odstrafiovanie nasledkov takychto zasahov. V zmysle zakona ¢&. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov plati v celom rieSenom uzemi prvy
stupen ochrany. Z hladiska pdsobnosti organu statnej ochrany prirody spada rieSené uzemie
pod Statnu ochranu prirody SR - Sprava CHKO Dunajské Luhy.

V zmysle zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody akrajiny v zneni neskorsich
predpisov sa v SirSom okoli navrhovanej lokality ani v k. U. Miloslavov nenachadza

zZiadne chranené uzemie.

15.2 NATURA 2000

NATURA 2000 je nazov sustavy chranenych uzemi €lenskych krajin Eurépskej unie a hlavhym
ciefom jej vytvorenia je zachovanie prirodného dediCstva, ktoré je vyznamné nielen pre
prislusny &lensky $tat, ale najmad pre EU ako celok. NATURA 2000 predstavuje sustavu
chranenych uzemi, ktora ma zabezpecit ochranu najvzacnejSich a najviac ohrozenych druhov



volne rastucich rastlin, vofne Zijucich zivoC€ichov a prirodnych biotopov vyskytujucich sa na
uzemi Statov Europskej unie.

V ramci sustavy chranenych Guzemi NATURA 2000 sa v blizkosti rieSeného Uzemia ani
v k. U. Miloslavov nenachadza ziadne chranené vtacie uzemie ani Uzemie eurépskeho
vyznamu.

15.3 Mokrade

Mokrade su chranené podfa zakona €. 543/3002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov ako
vyznamny Kkrajinny prvok a urcité typy mokradovych biotopov narodného a eurdpskeho
vyznamu maju osobitnld ochranu — vyhlasuju sa ako Uzemia eur6pskeho vyznamu. Mokrad
podla § 2 ods. 2 pism. zakona o ochrane prirody a krajiny predstavuje Gzemie s mociarmi,
slatinami alebo raseliniskami, vihka luka, prirodna te€uca voda a prirodna stojata voda vratane
vodného toku a vodnej plochy s rybnikmi a vodnymi nadrzami. Viaceré vyznamné mokrade su
chranené aj v narodnej sieti chranenych uzemi podfa zadkona o ochrane prirody a krajiny. V
najvyznamnejSich Uzemiach existuje prekryv narodnej siete s Gzemiami sustavy NATURA
2000.

Z medzinarodného hladiska si mokrade okrem Smernice EU o biotopoch a smernice o
vtakoch chranené najmad Dohovorom o mokradiach (Ramsarsky dohovor), ku ktorému
Slovenskéa republika pristupila 01. 01. 1993. V zmysle Ramsarského dohovoru sa v k. U.
Miloslavov nenachadza ziadna mokrad’ medzinarodného vyznamu.

V ramci inventarizacie mokradi na Uuzemi Slovenskej republiky je vedena databaza mokradi
lokalneho, regionalneho, narodného a medzinarodného vyznamu, ktora bola spracovana ako
vysledok 10 rocného mapovania mokradi do roku 2000. V k. 0. Miloslavov je evidovana
mokrad’ lokalneho vyznamu Strkovisko pri Miloslavove, ktora sa nachadza v severne;
casti k. 0., teda mimo rieSeného Uzemia.

15.4 Uzemny systém ekologickej stability

Prvky Regionalneho Uzemného systému ekologickej stability su spracované v zmysle
Regionalneho uUzemného systému ekologickej stability Bratislava-vidiek (Stanikova a kol.,
1993) resp. v zmysle UPN VUC Bratislavského kraja v zneni zmien a doplnkov. V zmysle
tychto dokumentov sa v SirSom okoli navrhovanej lokality nachadzaju nasledovné prvky
Uzemného systému ekologickej stability:

e Regionalny biokoridor XVI. Dunaj - Maly Dunaj - biokoridor regionalneho vyznamu,
ktory prepaja dva nadregionalne biokoridory a biocentrum Sobro$. Tvoria ho luzné lesy
vibovo - topolové aluzné lesy nizinné, ale iba plochy vefmi malych vymer. Zvacsa
prechadza plochami ornej pody s menSimi plochami liniovej vegetacie. V rieSenom
Uzemi je tvoreny pasmi vetrolamov a plochou lesnych porastov, CiastoCne je vedeny
v trase vodného kanala. Za stresové faktory mozno povazovat kriZovanie biokoridoru so
Zeleznicou, zahradkarskou osadou, ornou pdédou a absenciu nelesnej drevinnej
vegetacie. V ramci ekostabilizacnych opatreni by bolo potrebné rozsirit plochy nelesnej
drevinnej vegetacie vysadbou vhodnych druhov drevin a obmedzit' rozSirovanie agatu
bieleho do lesnych porastov.

Navrh Miestneho GUzemného systému ekologickej stability bol pre katastralne uUzemie
Miloslavov spracovany v ramci Krajinnoekologického planu obce Miloslavov pre UPN-O
Miloslavov (2009). V ramci MUSES boli navrhnuté tieto prvky:

e MBcl Les v Miloslavove - biocentrum miestneho vyznamu, ktoré sa nachadza na
severnej hranici intravilanu Casti Alzbetin Dvor. Tvori ho lesny porast s prevahou
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borovice lesnej a nalety agatu bieleho. Stresovy faktor predstavuje intenzivna vystavba
rodinnych domov a nevhodné drevinné zlozenie.

e MBc Hviezdoslavovsky les (mimo k. 0. Miloslavov) - biocentrum miestneho vyznamu,
ktoré tvori vacsi lesny porast s prevahou borovice lesnej.

e MBk1 kanal Tomasov - Lehnice - biokoridor miestneho vyznamu, ktory prepaja
plosny interakény prvok - vodnu plochu Miloslavka a miestne biocentrum MBc 1
Les v Miloslavove,

e plosné a liniové interakéné prvky.

V zmysle Miestneho Uzemného systému ekologickej stability Miloslavov nebudd
dotknuté prvky ziadne prvky MUSES, prave naopak, bude podporena funkcia aj
prepojenie liniového interakéného prvku, ktory sa nachadza vychodnej hranici
rieSeného uzemia.

15.5 Ochrana prirodnych zdrojov

Ochrana podnych zdrojov

Vacsina pofnohospodarskej pédy v rieSenom Uzemi je zaradena do Styroch najlepSich tried
kvality polnohospodarskej pddy, teda pddy ktora je chranena. Chranenu pofnohospodarsku
podu v zmysle § 12 zakona 220/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov mozno doCasne alebo
trvale pouzit na nepolnohospodarske ucely iba v nevyhnutnych pripadoch, ak nie je mozné
alternativne rieSenie.

V k. u. Miloslavov su na ornej péde vybudované hydromelioracné zariadenia - vodna stavba ZP
HZO II. okruh &erpacej stanice Stvrtok na Ostrove &. 23 (evid. &. 5202133017) v sprave
Hydromelioracii 8. p. Stavba zavlahy bola dana do uZivania v r. 1968 s celkovou vymerou
1470 ha.

Ochrana vodnych zdrojov

Katastralne Gzemie Miloslavov sa nachadza v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny
ostrov, ktora bola vyhlasena v roku 1978 Nariadenim SSR ¢&. 46/1978 Zb. o chranenej oblasti
prirodzenej akumulacie vod na Zithom ostrove v zneni nariadenia vliady SSR&. 52/1981 Zb.
CHVO Zitny ostrov predstavuje vyznamnul zasobarer pitnej vody v regiéne a preto je dolezité
aby bola ochrana podzemnych voéd vrieSenom Uzemi prvorada. V chranenej
vodohospodarskej oblasti musi byt zabezpefena vSestranna ochrana povrchovych véd,
podzemnych vbéd a ochrana podmienok ich tvorby a takisto musia byt zabezpelené
poziadavky zakona €. 364/2004 Z. z. vodného zakona v zneni neskorSich predpisov.

Rozvojové zamery sa nachadzaju v chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov,
Z uvedeného dévodu nie je mozné uvazovat s pouzitim Zump a domovych COV.

Pre zabezpecenie ochrany povrchovych a podzemnych vod je nevyhnutné napojenie
navrhovanej lokality na obecnu kanalizaciu a odvedenie splaskovych vod do COV.

V zmysle ust. § 9 Nariadenia vlady SR €. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na
dosiahnutie dobrého stavu véd, vody z povrchového odtoku rozsiahlejSich parkovacich pléch

precistit v odlu€ovaci ropnych latok, s ucinnostou imisnej koncentracie NEL 0,1 mg/I.

K. 4. Miloslavov sa nachadza v pasma hygienickej ochrany vodného zdroja Samorin.



Ochrana lesnych zdrojov

Z celkovej vymery k. 0. Miloslavov 1 019,44 ha tvoria plochy lesnych porastov 30,39 ha.
Lesnatost’ Uzemia je necelych 3 %, €o je z hladiska ekologickej stability nevyhovujuce.
Genofondové lokality

VrieSenom Uzemi sa nenachadza Ziadna evidovana genofondova lokalita fauny a flory.
NajhodnotenejSou lokalitou v k. u. Miloslavov je umela vodna plocha Miloslavka, vyuzivana na
rybolov a rekreéciu.

16.Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

Sucastou navrhu rieSenia je aj navrh verejného dopravného a technického vybavenia, ktorého
realizacia je nevyhnutne potrebna pre prevadzkovu funkénost zaujmového Uzemia. Jedna sa
0:

Dopravné vybavenie

- Z hladiska dopravného napojenia bude zaujmové Uzemie napojené na existujuce
miestne obsluzné komunikacie dvoma spdsobmi:

1) Dominantnym, primarnym napojenim je prepojenie na komunikaciu
tvorenu telesom Agatovej ulice v pokracovani aleje na vychodnej
hranici zaujmového Uzemia.

2) Sekundarnym napojenim je prepojenie na komunikaciu tvorenu
telesom Ceresriovej ulice. Jedna sa o jednosmerné napojenie iba
smerom do zaujmového uzemia. Toto spojenie obmedzi zatazZenie
existujucej komunikacie tvorenej Ceresfiovou ul., avsak v pripade
Specialneho zasahu umozni alternativne spojenie s ostatnymi
Castami obce.

- Miestna obsluzna komunikacia (MO) 7/40 s dvojstrannym chodnikom Sirky min. 2 m pre
pesi pohyb a 3 m pre cyklochodnik.

- MO 6/40 s dvojstrannym chodnikom Sirky min. 2 m pre peSi pohyb a3 m pre
cyklochodnik.

- MO 6/40 - jednosmerna s dvojstrannym chodnikom, Sirky min. 2 m pre pesi pohyb a 3
m pre cyklochodnik.

- Navrh rieSenia vymedzuje plochy statickej dopravy primerane vo vztahu k velkosti zony
ajej funkénému a hmotovo-priestorovému vybaveniu. Pre jednotlivé objekty
a zariadenia je potrebné v dalSich stuprioch projektovej dokumentacie vypocet narokov
statickej dopravy rieSit podla poziadaviek STN 73 6110, zmena 1, alebo v tom Case
plathom zneni prislusnej EN, resp. STN a vychadzat zo stupna automobilizacie — 1:5,
pri defbe dopravnej prace v pomere IAD — 20%, ostatné druhy dopravy — 80%.

Z hladiska dopravného pladnovania navrh reSpektuje zakon &. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (,cestny zakon“) a Sirkové usporiadanie miestnych komunikacii v sulade s STN
73 6110, zmena 1. Obsluzné komunikacie v ramci zoény su suCastou verejnej dopravnej
infrastruktary a su plnohodnotne napojené na existujuce verejné obsluzné komunikacie.
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Navrhované komunikacie su rieSené vo funkcnej triede C. Vzhladom na charakter rieSeného
Uzemia su rieSené viaceré bezpecné peSie a cyklistické pristupy a napojenia.

PesSia a cyklisticka doprava je vo svete Standardnou intenzivnou formou dopravy v sidlach.
Pesi pohyb je vyuzivany na kratSie vzdialenosti. Cyklisticka doprava méze byt vybornym
prostriedkom na dostupnost vramci obce. Ani jedno z nasich historickych sidel nebolo
dimenzovanych na su€asny automobilovy marazmus. Z tohto dévodu je nevyhnutné peSiu
a cyklisticku dopravu preferovat.

Dedindm bol v minulosti vlastny bicykel, dnes je vSak tato zdrava tradicia na Ustupe.
Automobily sa v nich vyskytuja iba kratko a mozno eSte kratSie v tejto intenzivnej forme aj
budu. Z tohto dévodu je a bude pesi pohyb, a pripadne cyklisticky, dominantny aj v budicnosti
a je potrebné ho hierarchicky v rdmci dopravy najma v dedinach ako je Miloslavov dat na
najvysSiu uroven. Ak sa tato idea spravne uchopi je mozné prist k uzasnym realizaciam
sidelného priestoru a jeho prevadzky.

Vo v8eobecnosti plati, Ze pre zniZenie intenzity automobilovej dopravy je nevyhnutné vytvarat
priestorové a prevadzkové podmienky vyznamnejSieho vyuzivania pesej a cyklistickej dopravy.
Podiel cykKlisticke] dopravy v delbe prepravovanej kapacity je zanedbatelny a neprevysuje 1%.
Z tohto ddvodu je potrebné sidla dovybavit absentujucimi cyklistickymi komunikaciami
alternujucimi_automobilovud dopravu. Koncepciu Cyklotrds v rdmci obce je nutné zamerat’ nie
na rekrea¢nu cyklistiku, ale na plnohodnotnu cyklisticku dopravu obsluhujucu sidlo.

Z hladiska lokalnych, ale aj SirSich vazieb je potrebné vytvorit hodnotnejSie pesSie prepojenia
v ramci obce. V krizovatkach je nutné dobudovat vyznamnejSie peSie krizovania.

Vysledky dominancie cyklistickej a peSej dopravy v obci prinesu odpovede na to ako:

- utuzovat vlastné zdravie,

- Setrit zivotné prostredie pred exhalatmi,

- Setrit na prevadzke motorového vozidla.

Technické vybavenie

Z hladiska saturovania potrieb zaujmového Uzemia a zariadeni kapacitami verejnej technickej
vybavenosti v iom navrhnutych sa da vychadzat z dvoch moznosti:
1. Etapa je viazana na disponibilné moznosti zariadeni a ich rezervy.
2. Etapa je podmienena rozSirenim kapacitnych moznosti zariadeni verejnej technickej
vybavenosti, a to Cistiarne odpadovych voéd v Hamuliakove.

ELEKTRICKA ENERGIA

Jestvujlci stav

Sidelny priestor, ktory je predmetom tychto zmien a doplnkou UPN riesi revitalizaciu areélu
polnohospodarskeho druzstva Usvit — farma Alzbetin Dvor. Cielom je zaélenenie aredlu
druzstva do funkénych suvislosti obce.

Miloslavov — East’ Alzbetin Dvor z hladiska potrieb elektrickej energie je zasobovany vzdusnou
linkou VN — odbocka linky €. 228. V blizkosti zaujmového Uzemia sa nachadzaju trafostanice :

- TS 0002 - 002, kioskova, 1x630 kVA na Agéatovej ul., vlastnik ZSE, a.s.

-TS 0002 - 003, kioskova, 2x630 kVA na Cerestovej ul., vlastnik — predpoklad ZSE, a.s.



Bilancie potrieb el. energie
Pre vypoCet zataZenia predmetného uUzemia sa vychadzalo z nasledovnych hodnét
jednotlivych planovanych objektov (hodnoty su stanovené odbornym odhadom):

- multifunk&na hala: telocvi¢na, spol. séla: Pi= 80 kW, Pp=50 kw
- vSe$portovy areal obce s tenisovymi kurtami a ihriskami: Pi= 60 kW, Pp=40 kW
- zakladna skola (9 tried): Pi= 80 kw, Pp= 50 kW
- kiipalisko, umelé-prirodné, vyzivajuce geotermalne zdroje a autocamping:
Pi= 50 kW, Pp=30 kW

- kino (amfiteater): Pi= 30 kW, Pp= 20 kW
- objekty obCianskej vybavenosti a sluzieb — lekaren,

ambulancie (deti, dospeli), supermarket, sluzby

(kadernictvo, sklenarstvo, stolarstvo, Ciastiarer),

hotel (50 1620k), penzion, komeréna banka,

komercéna poistoviia — predopklad zamestnavat 25 ludi

bilancie spolu: Pi=220 kW, Pp= 140 kW
- hasi¢ska zbrojnica: Pi= 25 kW, Pp= 20 kW.

Spolu: Pi = 545kwW, Pp~ = 350 kW
medziodb. sué. = 0,7
Pp = 245 kWw.

Zasobovanie el. energiou
Zakladné technické udaje:
Napatové sustavy: VN - 3str. 50 Hz, 22 000V / IT
NN - 3PEN str. 50 Hz, 400/230V/ TN-C
Ochrana pred urazom elektrickym prudom:
Zivé Gasti
VN - zabranou alebo krytom, prekazkami, umiestnenim mimo dosah
NN - izolovanim, zabranou alebo krytom, prekazkami, umiestn. mimo dosah
Nezive Casti
VN — samocinnym odpojenim s rychlym vypnutim v sieti IT
NN - samoc¢innym odpojenim od zdroja napajania - doplnkovym pospajanim
Stupen dblezitosti dod. el. energie: 3. stuperi STN 341610
Bilancie odberu el. energie stavby: Pi= 545 kW
Pp= 245 kWw.
Navrhované elektrické zariadenia, ktoré budld budované patria do skupiny A podla prilohy 1 -
vyhlasky MPS VR SR €. 508/2009 Z.z.
RieSenie zasobovania elektrickou energiou bude: zasobovanie distribu¢nej siete.

Zasobovanie predmetného uUzemia distribuénou elektrickou energiou bude z jestvujucich

kioskovych trafostanic TS 2 -2 a TS 2 — 3 (za predpokladu distribué¢nych vyvodov NN z tejto

TS) kablovymi vyvodmi NN vzajomne zokruhovanych. Pokrytie nového odberu bude do uréitej

hodnoty vyvkonu — uréi ZSE Distribucia, a.s. Potom sa vybuduje nova kioskova trafostanica

zapojena do kablového rozvodu VN napdjajuceho jestv. TS 0002-002, TS 0002-003.
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Rozvody VN, NN budl v prevaznej Casti svojich tras uloZzené v zemi v pieskovom 16Zku
a zakryté tehlou. Pri krizovani komunikacii a ostatnych inz. sieti budu kable vtiahnuté do
chranicky. Ulozenie kablov VN, NN musi v sulade s STN 341050, STN 33 2000-5-52 a 736005
(priestoroveé ulozZenie)!

ODVADZANIE ODPADOVYCH V6D

Obec Miloslavov sa nachadza v chranenej oblasti akumulacie véd na Zitnom ostrove,
vyhlasenej nariadenim vlady SSR €. 46/1978 Zb. v zneni nariadeni vlady SSR €. 52/1981 Zb.
Obec Miloslavov sa nachadza v Chranenej vodohospodarskej oblasti (CHVO) Zitny ostrov,
v ktorej musi byt zabezpeCena vSestranna ochrana povrchovych véd, podzemnych vod
a ochrana podmienok ich tvorby v zmysle zékona 364/2004 Z.z. vodny zakon, av PHO
vodného zdroja Samorin.

V zmysle ust. § 9 Nariadenia vlady SR €. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na
dosiahnutie dobrého stavu vod, vody z povrchového odtoku rozsiahlejSich parkovacich pléch
precistit v odluCovaci ropnych latok, s u€innostou imisnej koncentracie NEL 0,1 mg/l.

Obec Miloslavov méa vybudovanu splaskovu kanalizaciu ustiacu do Cistiarne odpadovych vod
v Hamuliakove, avSak tato je pretazena. Z tohto dévodu sa navrhuje:

a) 1. Etapu exploatacie Uzemia rieSit' maximalne pre 0,30 I/s splaskovych véd, podla
stanoviska BVS k uzemno-technickej informacii. Uvedeny limit moéze pokryt
maximalne:

- vystavbu 64 rodinnych domov a 192 osdb,
- nakupne centrum (mensieho rozsahu) + 10-20 RD,
- $Sportovy areal (mensieho rozsahu) + 10-20 RD.

b) 2. Etapa realizacie zariadeni podla navrhu Zmien a Doplnkov Uzemného planu
01/2012 obce Miloslavov je viazana na rozsSirenie Cistiarne odpadovych véd
v Hamuliakove.

Kanalizacia splaskova

Splaskova kanalizacia bude odvadzat splaskové vody z navrhovaného Uzemia. Napojenie je
navrhnuté na jestvujucu splaskovu kanalizaciu DN300 v telese komunikacie tvorenej Agatovou
ul.:

- Potrubie splaskovej kanalizacie DN300 bude vedené v navrhovanych komunikaciach.
Ako material sa pouziju rary PVC hrdlové DN300 — na trase budu osadené typoveé
prefabrikované revizne Sachty.

- Rozvojové zamery sa nachadzaju v chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov,
z uvedeného dévodu nie je mozné uvazovat s pouzitim Zimp a domovych COV.

V pripade nutnosti budovania kanalizaénych PCS je potrebné riesit ich umiestnenie (mimo
komunikacii — v nespevnenom teréne so suhlasom vlastnika pozemku a oplotit), zabezpecit
ich suginnost s inymi CS, prenos dat na centralny dispeding riesit v spolupraci s oddelenim
dispecingu BVS.



Kanalizacia dazd'ova

Nakolko sa obec nachadza CHVO Zitny ostrov a PHO vodného zdroja Samorin, platia pre
odvadzanie dazdovych tieto podmienky:
- dazdové vody zjednotlivych funkénych zariadeni Gzemia budld vypustané do
vsakovacich systémov,
- pri odvadzani dazdovych véd navrh rieSenia maximalne vyuziva disponibilnost
infiltraCnej schopnosti miestneho horninového prostredia,
- dazdové vody z parkovacich pléch su navrhnuté na precistenie v odlu¢ovacoch ropnych
latok, s naslednym vypustanim do vsakovacich systémov.

ZASOBOVANIE PITNOU VODOU

Vodovod v sprave Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s. zabezpecCuje dodavky pitnej vody
pre obyvatelov obce Miloslavov. Uvedeny vodovod postacuje pre saturovanie potrieb podla
navrhu Zmien a Doplnkov Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov a nevyZaduje rozsirenie
ani zvySenie kapacity.

Potreba vody pre
1. Etapu * podla:
vyhlasky ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢.684 zo 14.novembra 2006

RD-pocCet obyv. 192 145,00 27840,00 l/den
spolu 27840,00 l/den
denna potreba 27840,00 1000,00 27,84 m3/den
ro¢na potreba 27,84 350,00 9744,00 m3/rok
priem. denn& potreba 27840,00 86400,00 0,30 l/sec
max.denna potreba 0,30 1,50 0,45 l/sec
max.hod.potreba 0,45 1,80 0,81 l/sec

* 1. etapa je viazana na moznosti Cistiarne odpadovych véd Hamuliakovo v sprave BVS, a.s.

Potreba vody pre
2. Etapu podla:

vyhlasky ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢.684 zo 14.novembra 2006

Skola 200 25,00 5000,00 l/den
hotel 50 150,00 7500,00 I/den
sluzby-zamestnanci 25 60,00 1500,00 I/den
spolu 14000,00 I/den
denna potreba 14000,00 1000,00 14,00 m3/den
ro¢na potreba 14,00 350,00 4900,00 m3/rok
priem. denn& potreba 14000,00 86400,00 0,16 I/sec
max.denna potreba 0,16 1,50 0,24 I/sec
max.hod.potreba 0,24 1,80 0,44 l/sec
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Vodovod

Napojenie sa zrealizuje na jestvujuci verejny vodovod DN 100 prostrednictvom dvoch bodov
napojenia (zaokruhovania) a to pri CereSniovej ulici a v telese komunikacie tvorenej Agatovou
ul.:
- Vodovodné potrubie DN100 bude vedené v navrhovanych komunikaciach a tak bude
zokruhované naprie€ celym zaujmovym uzemim. Ako material su navrhnuté rary HDPE,
opatrené v celom rozsahu vyhladavacim vodi¢om.

ZASOBOVANIE PLYNOM

V dotyku s rieSenym zaujmovym uzemim sa nachadza STL plynovod DN100 — ocel v telese
komunikacie tvorenej Ceresfiovou ulicou.

Plynovod

Napojenie sa zrealizuje na jestvujuci verejny STL plynovod DN100 — ocel v telese komunikacie
tvorenej Ceresfiovou ulicou:
- Plynovodné potrubie D100 bude vedené subezne s vodovodom naprie¢ celym
zaujmovym uzemim v navrhovanych komunikaciach. Ako material s navrhnuté rary
HDPE.

TELEKOMUNIKACIE

Zaujmové Uzemie riedené Zmenami a Doplnkami Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov
bude napojené na telekomunikacné zariadenia alternativnych telekomunikaénych operatorov.
Trasy telekomunikacnych vedeni budl viazané na verejné dopravné koridory miestnych
obsluznych komunikacii.

Navrh verejnej dopravnej a technickej infrastruktury reSpektuje trasy a zariadenia existujucej
technickej infrastruktury a ich ochranné pasma. Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni
su stanovené zakonom €. 610/2003 Z.z. Navrh reSpektuje EN (STN) 73 6005 pre priestorovu
Gpravu vedeni v plnom rozsahu. Navrh rieSenia zaroven reSpektuje ochranné pasma
vodohospodarskych zariadeni v zmysle zakona ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach v plathom zneni ajeho vykonavajucich predpisov aj ochranné
pasma energetickych zariadeni v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike v plathom zneni
a jeho vykonavajucich predpisov.

ODPADY

Zmenami_a Doplnkami Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov nedéjde k zmene spdsobu
nakladania s odpadmi v ramci obce. Obec Miloslavov je podla zakona o odpadoch €. 223/2001
Z.z. zodpovedna za nakladanie a likvidaciu komunalneho a drobného stavebného odpadu,
ktory vznik& na jej Uzemi. Odpad v obci je separovany. Tieto druhy odpadov su podla vyhlasky
MZP SR &. 284/2001 Z.z. (kataldg odpadov) v zneni vyhlasky MZP SR &. 409/2002 Z.z.
zaradené do druhov odpadov.




Obec Miloslavov nemé vlastni skladku komunalneho odpadu a ani ju neplanuje realizovat.
Komunéalny odpad z obce vyvaza Specializovana firma Marius Pedersen, a.s. na riadenu
skladku tuhého komunalneho odpadu, ktora sa nachadza v katast. Uzemi Cukarska Paka.

V miestnej Casti Alzbetin dvor je doCasne alokovany zberny dvor na ploche rezervovanej pre
rozSirenie cintorina.

17.Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie, pripadne hodnotenie
z hfadiska predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie

17.1 Znedistenie ovzdusia

Ovzdusie je najvyraznejSie poSkodenou zlozkou Zivotného prostredia. V ramci okresu je kvalita
ovzduSia ovplyvnena existujucimi velkymi, strednymi a malymi zdrojmi znecistovania ovzdusia,
automobilovou dopravou, ale aj prenosmi emisii zo vzdialenych zdrojov.

Z vyvoja mnozstva zakladnych znecistujucich latok v okrese Senec v rokoch 2005 az 2010
(NEIS, 2012) vyplyva, Ze vyvoj mnozstva znecistujucich latok v okrese Senec ma priaznivy
charakter, nakolko mnoZstvo vSetkych zakladnych znedistujucich latok ma klesajucu
tendenciu.

V ramci Environmentalne regionalizacie Slovenskej republiky (SAZP, 2008) sa rieSené tizemie
nachadza v SirSom okoli Bratislavskej zataZenej oblasti, avSak vdaka priaznivym
geomorfologickym a klimatickym podmienkam je prostredie vyhovujuce.

Zdroje znecistenia ovzduSia v obci Miloslavov predstavuju vacésinou plynové kotolne,
prevadzka dopravy v zastavanom Gzemi a zivog&idna vyroba v PD Usvit Dunajska Luzna farma

Alzbetin Dvor (stredny zdroj znecistovania ovzdus$ia) a firma Samat.
Graf 1 Vyvoj mnozstva zakl. znecistujucich latok v okrese Senec v rokoch 2005 - 2010 (NEIS, 2012)
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Revitalizacia arealu polPnohospodarskeho druzstva zahajena tymito Zmenami
a Doplnkami Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov odstrani jeden z vyznamnych
zdrojov znecist'ovania ovzdusia v obci.
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17.2 Kvalita povrchovych a podzemnych véd

Hodnotenie kvality povrchovej vody

Z hladiska hydrologického ¢lenenia zaradujeme rieSené Uzemie do povodia Dunaja, v ramci
giastkovych povodi do povodia Vahu. Ciastkové povodie Vahu sa v riesenom tzemi &leni na
zakladné povodie - Maly Dunaj od Gstia Ciernej vody po sutok s Vahom (4-21-17).

Hodnotenie kvality povrchovych véd sa v sulade s § 4a, ods. 1 zakona 364/2004 Z. z. o vodach
v zneni neskorSich predpisov vykonava v povodiach, Ciastkovych povodiach a v utvaroch
povrchovych vod. Porovnanie - sulad/nesulad s hodnotami uvedenymi v prilohe €. 1 alebo €. 2
kNV & 269/2010 Z. z. hovori o vyhovujucejnevyhovujiucej kvalite vody a v pripade
negativneho vysledku indikuje potrebu realizacie opatreni. Kvalita povrchovych vod sa hodnoti
v kazdom mieste monitorovania vo vztahu k vSeobecnym poziadavkam na kvalitu povrchovych
vod.

NajblizSi tok k rieSenému uzemiu, na ktorom sa vykonava hodnotenie kvality vody je Maly
Dunaj. Kvalita vody v Malom Dunaji od ndpustného objektu na Malom Palenisku v Bratislave
az po jeho zaustenie do Vahu v Kolarove, teda Usek dlhy Usek viac ako 126 km je
monitorovany v 4 miestach: Podunajskych Biskupiciach, v Malinove, v Trsticiach a v Kolarove.
Vo v8etkych 4 odbernych miestach bol prekroCeny len limit pre dusitanovy dusik. Maly Dunaj
ma velky hospodarsky vyznam, nakolko sa jeho voda CcCerpd na zavlaZzovanie
polnohospodarskej pddy v Chranenej vodohospodarskej oblasti Horného Zitného ostrova cez
kanale Malinovo-Blahova (HZO 1.) a Tomasov-Lehnice (HZO I1.). V oblasti Bratislavy do neho
ustia chladiace vody z dvoch blokov rafinérie Slovnaft a. s., ktoré su zdrojom zne istenia
ropnymi latkami, fenolmi ainymi latkami organického pévodu. Druhym najvyznamnejSim
bodovym zdrojom zneéistenia si odpadové vody z UCOV mesta Bratislava a odlah&ovacich
stok.

Tab. 1 Maly Dunaj - prehlad nespinenia poziadaviek na kvalitu vody

NEC Vodny Tok Monitorované | Rie¢ny | Ukazovatele nevyhovujlce poZiadavkam na
Utvar miesto km kvalitu povrchovej vody podla prilohy ¢&. 1
Cast A Cast B Cast C
W604000D | SKWO0001 | Maly Podunajské 123,4 N-NO2 -
Dunaj Biskupice
W610500D | SKW0002 | Maly Malinovo 114,7 N-NO2 -
Dunaj

Zdroj: Hodnotenie kvality povrchovej vody Slovenska za rok 2010, MZP SR, 2011

Siet vodnych tokov je v katastralnom uzemi zastupena kanalom Tomasov - Lehnice, ktory
preteka vychodnou Castou katastralneho uzemia. Znecistenie véd pochadza prevazne z vod
Malého Dunaja a polnohospodarskej vyroby - splachmi humusu, organickych a anorganickych
hnojiv a ostatnych latok aplikovanych na pofnohospodarsku podu.

RieSenym zaujmovym uzemim nepreteka ziaden tok. V celom tUzemi chyba vodny prvok.

Hodnotenie kvality podzemnej vody

Doteraz pouzivané rozdelenie monitorovacich objektov do 26 vodohospodarsky vyznamnych
oblasti sa v sulade s poziadavkami Ramcovej smernice o vodach nahradilo 75 vodnymi
utvarmi, pricom 16 je kvartérnych a 59 predkvartérnych. Hodnotenie kvality podzemnych vod je
v zmysle Vyhlasky &. 354/2006 Z. z., ktorou sa ustanovuju poziadavky na vodu uréenu na
ludsku spotrebu a kontrolu kvality vody urCenej na ludsku spotrebu.


http://sk.wikipedia.org/wiki/%C4%8Cierna_voda_(pr%C3%ADtok_Mal%C3%A9ho_Dunaja)
http://sk.wikipedia.org/wiki/V%C3%A1h

Znecistenie podzemnych véd pochadza z infiltracie povrchovych voéd do rieCnych sedimentov
z priemyselnych hnojiv, znedlistenych zrazkovych véd, skladok odpadov, odpadovych véd
a polnohospodarstva.

SK100030P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov Podunajskej panvy
oblasti povodia vah

V Utvare podzemnej vody SK1000300P su ako kolektorské horniny zastdpené najma fluvialne
Strky, piescCité Strky, piesky stratigrafického zaradenia holocén. V hydrogeologickych
kolektoroch utvaru prevazuje medzizrnova priepustnost. Priemerny rozsah zvodnencov je >
100 m. Chemické zloZzenie podzemnych vod vykazuje znacnu variabilitu so znamkami
antropogénneho ovplyvnenia. Z katiénov a aniénov sa najviac prejavuje Ca®* a HCOs'. Vys$sie
obsahy SO4*, CI" aNa" sa prejavuji najma v husto osidlenych &astiach Utvaru v okoli
Bratislavy. Podla Palmer-Gazdovej klasifikacie su podzemné vody v Utvare najCastejSie
zakladného az nevyrazného Ca-HCOj; typu. Podzemné vody tohto Utvaru radime medzi
stredne az vysoko mineralizované.

Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov Podunajskej panvy oblasti povodia Vah su
ovplyviiované antropogénnou cinnostou. Z hladiska poziadaviek nariadenia vlady pre vodu
uréenu na ludsku spotrebu vo vacsine objektov namerané vysoké koncentracie Zeleza (Fecek.).
V skupine zakladnych fyzikalno-chemickych ukazovatefov sa Casto vyskytuje zvySena
koncentracia NO3;  vplyvom vyuzZivania uzemia na pofnohospodarsku cinnost. PrekroCenia
limitnych hodnét Specifickych latok organickych latok zo skupiny pesticidov boli zistené
v pripade atrazinu a desetylatrazinu.

Ukazovatele prekracujuce prahové a limitné hodnoty v obj. Gtvaru SK1000300P v r. 2010 a 2007

C. objektu | Nazov objektu Ukazovatele prekracujuce prahové Ukazovatele prekracujuce
a limitné hodnoty v r. 2010 prahové a limitné hodnoty v r.
2007
Prahové hodnota Limitna hodnota Prahova Limitna
hodnota hodnota
601592 P. Biskupice - Atrazin, Fe, Fe™ Fe, Fe* Fe, Fe”" NO” | Fe, Fe™
Nové KoSariska
601593 P. Biskupice - Fe, Fe* Fe, Fe*” Fe, Fe*” Fe, Fe™
Nové KoSariska
601191 Oldza Pb Pb - -
601192 Oldza Desetylatrazin, Fe, | Desetylatrazin, Fe, Fe”", NOs | Fe, Fe*", NO3
NO*, Ph, SO4* NO* , Prometryn, , Prometryn
Sor
601195 Oldza Desetylatrazin, Fe, Fe, NO3 ATZ, NO3 NO3
NO3, Pb, SO~
724191 Vydrany - Fe, Fe*" Fe, Fe”" Fe, Fe*" Fe, Fe*”
Kvetoslavov
724192 Vydrany - Fe, Fe”" Fe, Fe”" Fe, Fe”" Fe, Fe*”
Kvetoslavov
601691 Rovinka Fe, Fe*, Mn Fe, Fe*, Mn ATZ, Fe, Fe”", | ATZ, Fe, Fe*",
Mn, Simazin Mn, Simazin
601692 Rovinka Atrazin Atrazin Fe, Fe*" Fe, Fe™

Zdroj: Kvalita podzemnych véd na Slovensku 2010, SHMU 2011, Kvalita podzemnych véd na Slovensku 2007, SHMU 2009

SK2001000P Medzizrnové podzemné vody Podunajskej panvy a jej vybezkov oblasti
povodia Vah

V blizkosti rieSeného Uzemia sa nenachadzaju monitorovacie objekty, preto nie je mozné
presne definovat znedistenie podzemnych véd v predkvartérnom utvare SK2001000P. Vo
vSetkych vrtoch zakladného aj prevadzkového monitorovania boli v roku 2010 prekroCené
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limitné hodnoty ukazovatelov Fecer., Fe?* a Mn, Ktoré patria k najéastejsie prekradovanym
ukazovatelom.

Medzi zasadné intervencie v prospech Revitalizacie arealu polnohospodarskeho
druzstva Usvit podla tychto Zmien a Doplnkov Uzemného planu 01/2012 obce
Miloslavov sa zarad'uje odborna asanacia a odstranenie vSetkych objektov v aredli,
ktoré moézu byt potencidlnym zdrojom kontaminacie pédy a podzemnych vod.
Realizacia tychto intervencii je podmienujucou investiciou pre zmenu funkéného
vyuzitia arealu poPnohospodarskeho druzstva Usvit. Stavebné zamery podmienit
prieskumom ekologickych zat'azi z polnohospodarskej vyroby a sanéciou prostredia
v pripade preukazanej opodstatnenosti aprip. aj asanaciou tych budov v rieSenom
uzemi arealu druzstva, ktoré sluzili na zivo€iSnu vyrobu a tie, ktoré su v nevyhovujicom
stavebnotechnickom stave. Bytovu vystavbu realizovat’ az po uplnom zruseni zivoc¢iSnej
vyroby.

17.3. Hluk a vibréacie.

Hluk a vibracie patria k najvaznejSim rizikovym faktorom zdravia ¢loveka, avSak vplyvaju aj na
zivoCiSstvo. Negativne posobia na zdravotny stav fudi, vyvolavaju poruchy sluchu, psychiky a
zapriCinuju neurdzy. Vibracie su aj poSkodzujucim faktorom stavieb a kon$trukcii. V ramci
navrhovanej lokality mozno predpokladat, Ze hladiny hluku nebudu prekracované a neddjde k
vzniku novych zdrojov hluku, ktoré by mohli negativne vplyvat na fudi ako aj Zivotné prostredie.
Jedinym zdrojom hluku je draha ZSR, av$ak ta je v dostatoénej vzdialenosti. Objekty a stavby
podla ich uCelu a funkcii je nutné situovat' v takej vzdialenosti od Zelezni¢nej trate, aby boli
umiestnené za hranicou najvyssej pripustnej hodnoty hladiny hluku zo Zelezni¢nej dopravy
platnej pre prislusné objekty, stavby a Uzemia v zmysle prisludnej legislativy a sucasne rieSit
podla potreby eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevadzky. Pri realizacii ¢innosti je
potrebné v maximalnej miere realizovat vSetky dostupné opatrenia, ktoré zabezpedia
dodrzanie pripustnych hodnét hluku a vibracii pre vonkajSie a vnutorné prostredie v zmysle
vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
Zivotnom prostredi.

17.4. Ziarenie a iné fyzikalne polia.

Podla Atlasu krajiny (MZP SR, 2002) sa rieSené Uzemie nachadza v oblasti s nizkym az
strednym radonovym rizikom, preto nie je potrebné realizovat Specialne protiradonove
opatrenia.

17.5 Fyzikalna degradacia pod

Z hladiska rozSirenia a vyznamu su v zaujmovom uzemi relevantné hlavne procesy fyzikalnej
degradacie, z ktorych je najdélezitejSia nachylnost pédy na kompakciu. Zhutnenie pédy je
vyznamny proces degradacie pddy, ktory ovplyviiuje produkénu funkciu pddy, ale aj jej
nachylnost na iné degradacné procesy pody a krajiny (erdzia pody, zaplavy). Pédy v rieSenom
Gzemi sU nachylné na sekundarnu kompakciu. Sekundarne (technogénne) zhutnenie je
spbsobené cCinnostou Cloveka, a to priamo - vplyvom tlaku kolies polnohospodarskych
mechanizmov, alebo nepriamo — znizovanim odolnosti péd vodi zhutneniu nespravnym
hospodarenim (nedostatoénym organickym hnojenim, nevhodnym sortimentom hnojiv,



nedodrziavanim biologicky vyvazenych osevnych postupov, spbésobov a podmienok
obhospodarovania, a pod.). Z hladiska vodnej a veternej erdzie nie je predpoklad rizika
degradacie pody.

17.6 Chemicka degradacia p6d

Chemicka degradacia péd méze byt spbésobena vplyvom rizikovych latok anorganickej
a organickej povahy z prirodnych aj antropickych zdrojov, ktoré v urcitej koncentracii pésobia
Skodlivo na pddu, vyvolavaju zmeny jej fyzikalnych, chemickych a biologickych vlastnosti,
negativne ovplyviuju produkény potencial pdd, znizuju nutricnu, technologicki a senzoricku
hodnotu dopestovanych plodin, alebo negativne vplyvaju na vodu, atmosféru ako aj zdravie
zvierat aludi. Medzi zavaznu degradaciu pdody patri: kontaminacia péd tazkymi kovmi
a organickymi polutantami, acidifikacia ale aj alkalizacia a salinizacia pody.

Potencidlnym zdrojom znedcistenia pody modzu byt rezidua Skodlivych latok z jednotlivych
prevadzok v areali polnohospodarskeho arealu.

Revitalizacia arealu pofnohospodarskeho druZstva zahajena tymito Zmenami a Doplnkami
Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov zabezpedi aby degradovand péda znehodnotena
extenzivnou Zivoc€iSnou vyrobou bola sanovana podla rozsahu jej degradacie. Pred realizaciou
zariadeni v zmysle tychto zmien a doplnkov je potrebné vykonat pédnoznalecky prieskum pre
stanovenie najvhodnejSieho spésobu rekultivacie poddy. Stavebné zamery podmienit
prieskumom ekologickych zatazi z polnohospodarskej vyroby a sanaciou prostredia v pripade
preukazanej opodstatnenosti a prip. aj asanaciou tych budov v rieSenom uUzemi arealu
druzstva, ktoré sluzili na zivoCiSnu vyrobu a tie, ktoré su v nevyhovujucom stavebnotechnickom
stave. Bytovu vystavbu realizovat az po uplnom zruSeni ZzZivoCiSnej vyroby. Realizacia
rekultivacie pody je podmienujucou investiciou pre zmenu funkéného vyuzitia arealu
polnohospodarskeho druzstva Usvit.

Navrhovana zmena funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania rieSenej lokality
predstavuje pozitivny zasah do ochrany a tvorby Zivotného prostredia v obci Miloslavov.

18.Vymedzenie a vyzna€enie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych
Uzemi a dobyvacich priestorov

Z hladiska prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych tuzemi a dobyvacich priestorov
v obci Miloslavov:

- Neeviduju sa objekty, na ktoré by sa vztahovala ochrana lozisk nerastnych surovin.

- Neeviduju sa staré banské diela.

- Nie je urCené prieskumné Uzemie pre vyhradeny nerast.

- Nie suU zaregistrované zosuvy.
V katastralnom Uzemi obce su evidované mensSie zivelné skladky odpadov, ktoré sa
nevztahuju na rieSené zaujmové uzemie.

V zaujmovom Uzemi bude potrebné v dalSich, naslednych stuprfioch projektovej dokumentacie
zohladnit ob&asnu seizmicitu a jej vplyv na konstrukciu a prevadzku stavieb.
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19.Vymedzenia pléch vyzadujucich zvySenu ochranu napr. zaplavové
uzemie, uzemie znehodnotené t'azbou

V rieSenom, zaujmovom Uzemi v zmysle tychto Zmien a Doplnkov Uzemného planu 01/2012
obce Miloslavov nie je potrebné prijat’ opatrenia vyzadujuce si zvySenu ochranu.

Z hladiska ochrany pred povodhami sa rieSené uzemie nenachadza v inundaénom uzemi.
Nakolko v obci sa nenachadzaju zaujmy, na ktoré sa vztahuje ochrana nerastného bohatstva
podla § 18 a § 19 zakona €. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuZivani nerastného bohatstva (bansky
zakon) v zneni neskorSich predpisov a podla § 20 zakona €. 569/2007 Z.z. o geologickych
pracach nie je potrebné prijat opatrenia v tychto Zmenéach a Doplnkoch Uzemného planu
01/2012 obce Miloslavov z hfadiska sanacie uzemi znehodnotenych tazbou. Z hfadiska civilnej
ochrany a krizového riadenia navrh obsahuje rieSenia, ktoré zabezpelia ochranu oséb
a majetku tym, Ze vytvoril podmienky pre zasah v mimoriadnych situaciach. Jedna sa najma
navrh verejnej dopravnej a technickej infrastruktiry a aj podmienky poziarnej ochrany podla
kapitol €. 15 a 13 tejto spravy.

20.Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pédy a lesnej
p6dy na nepolnohospodarske ucely

Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely
vramci Zmien adoplnkov UPN 01/2012 Miloslavov je spracované v zmysle zakona &.
220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZzivani polnohospodarskej pédy v zneni neskorsich predpisov.
Pri spracovani perspektivheho vyuzitia polnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske ucely
boli pouzité nasledovné podklady:

e bonitované pddno - ekologické jednotky, VUPOP Bratislava, 2012,

e katastralna mapa obce Miloslavov,

e zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody,
e stanovisko Hydromelioracii S. p.,

e UPN-O Miloslavov (2009).

20.1 Charakteristika péddnych pomerov

Polnohospodarska péda sa podfa bonitovanych pédno - ekologickych jednotiek nachadza v
klimatickom regione velmi teply, velmi suchy, niZinny, pre ktory je charakteristicky najvyssi
poCet dni s priemernou dennou teplotou nad 10 °C, priemerna teplota vzduchu sa v januari
pohybuje v intervale -1 - 2 °C a priemerna teplota vo vegetaénom obdobi (IV - IX) v intervale
16 - 17 °C.

Polnohospodarska pbéda je zaradena do bonitnej pédno-ekologickej jednotky 0032062. Z
hladiska pédnych typov sa jedna o éernozeme plytké na aluvidlnych sedimentoch. Cernozeme
su pédnym typom s tmavym humusovym horizontom vyskytujdce sa na sprasiach, na starSich
nivnych sedimentoch, kde uz velmi dlhd dobu nedochadzalo k zaplavdm a v niektorych
Uzemiach aj na sprasovych hlinach. Vyskytuji sa v subtypoch: typické, hnedozemné,
pseudoglejové a Ciernicoveé.



Cernozeme v rieSenom Gzemi su stredne skeletovité (obsah skeletu v povrchovom horizonte
25 % - 50 %, v podpovrchovom horizonte 25 - 50 %) az silne skeletovité (obsah skeletu
v povrchovom horizonte 25 % - 50 %, v podpovrchovom horizonte nad 50 %). Z hladiska
zrnitosti pod su zaradené v kategorii stredne tazké pédy (hlinité).

V zmysle zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane polnohospodarskej pédy je péda v rieSenom
Uzemi zaradena do 6. kvalitativnej skupiny.

RieSené uzemie patri do strednej az vysokoprodukénej polnohospodarskej oblasti. Produkény
potencial péd ovplyviuju aj priaznivé klimatické podmienky. Polnohospodarsku pddu v k. U.
Miloslavov obhospodaruje PD Usvit pri Dunaji Dunajska Luzna farma Alzbetin dvor, &ast
polnohospodarskej pody je v uzivani $kolského majetku v Malinove a &ast PD Stvrtok na
Ostrove. Rastlinnd vyroba je zamerand na produkciu obilnin, kukurice a krmovin, hlavne
dateliny.

20.2 Vyhodnotenie perspektivheho vyuzitia pofnohospodarskej pody na
nepolnohospodarske pouzitie

Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov na pofnohospodarskej p6de v rdmci Zmien a
doplnkov UPN-O 01/2012 Miloslavov je vyhodnotené v zmysle § 13 a 14 zakona ¢&. 220/2004
Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zakona €. 245/2003Z.z.a§ 5
Vyhlasky MV SR ¢&. 508/2004 Z. z. vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych
zamerov na polnohospodarskej péde.

Odnatie polnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske vyuzitie je navrhnuté na
1 lokalite, ktora je navrhnuta na zmenu funkéného vyuzitia z funkcie priemyselnej vyroby
a skladov s objektmi a pofnohospodarskej vyroby s objektmi na funkciu obytné uzemie,
obcéianska vybavenost’ a Sportové a rekreaéné uzemie.

Lokalita navrhnuta na zaber polnohospodarskej pddy sa nachadza v miestnej Casti Alzbetin
Dvor v juznej Casti intravilanu, mala ¢ast zasahuje do extravilanu. Zo severnej strany je Uzemie
ohrani¢ené maloblokovou ornou pddou, z vychodnej strany liniovou zelefou, z juznej strany
velkoblokovou ornou pédou a zo zapadnej strany zastavbou rodinnych domov.

RieSené uzemie predstavuje areal polnohospodarskeho druzstva a orna péda. V sucasnosti
uziva areal Polnohospodarske druzstvo Usvit pri Dunaji Dunajska Luznéa farma Alzbetin Dvor
(zivoCisSna vyroba). Orna pdda predstavuje maloblokovu ornu pddu, ktora nie je v sucasnosti
obhospodarovana.

RieSené uzemie sa nachadza na parcelach registra ,C“ €. 459/27, 459/16, 459/1, 459/2,
459/35, 459/36, 459/37, 459/38 459/39, 459/45, 459/4, 459/5, 459/6, 459/7, 459/8, 459/9,
459/10, 459/11, 459/12, 459/13, 459/14, 459/40, 459/41, 459/43, 455/28, 455/29, 455/30,
455/31 a Cast 455/3, 455/40, 455/41, 455/42, 462/6, 462/7 a ma rozlohu 7,93 ha.

Parcely registra ,C*“ €. 455/3 (Cast), 455/28, 455/29, 455/30, 455/31 a 462/6 su vedené v
katastri nehnutelnosti ako pofnohospodarska péda - orna pdda a su predmetom zaberu
pofnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely. Rozloha ornej pédy predstavuje 2,16
ha.

Prehlad parciel evidovanych ako polnohospodarska péda

C. parcely Druh pozemku Rozloha (ha)

455/3 (Cast) orna péda 0,72
455/28 orna pdda 0,02
455/29 orna pdda 0,07
455/30 orna pdda 0,12
455/31 orna pdda 0,17
462/6 orna pdda 1,06
Spolu: - 2,16
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Viyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody

Celkovy zéber PP Rozloha (ha)

Celkové rozloha 7,93
Z toho polnohospodarska pdda - orna péda 2,16
Z toho nepolnohospodarska péda 5,77

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pdy - zastavané Uzemie

Celkovy zaber PP Rozloha (ha)

Celkova rozloha 7,93
Z toho v intravilane 5,45
Z toho v extravilane 2,48 (z toho 2,16 ha ornej pody)

V k. u. Miloslavov su na ornej pdde vybudované hydromelioracné zariadenia - vodna stavba ZP
HZO Il. okruh Cerpacej stanice Stvrtok na Ostrove ¢. 23 (evid. €. 5202133017) v sprave
Hydromelioracii §. p. Stavba zavlahy bola dana do uzivania v r. 1968 s celkovou vymerou
1470 ha.

Lokalita, ktora je predmetom Zmien a doplnkov UPN-O 01/2012 Miloslavov je podla Uzemného
planu obce Miloslavov (2009) su€astou 2 rozvojovych lokalit:
e lokalita &. 4 - navrhnuta v ramci |. etapy (UPN-O Miloslavov, 2009) na funkéné vyuZzitie
- podnikatelské aktivity vyrobné, nevyrobné a skladové. Na uvedenu lokalitu o vymere
0,9 ha (meranim sa zistilo, Ze skuto¢na rozloha uzemia je 1,1 ha) bol vydany predbezny
suhlas na zaber pofnohospodarskej pody Krajskym pozemkovym uradom v Bratislave
(listom €. 2174/427/2008 zo dna 18. 11. 2008), ktory udelil suhlas podfa 13 ods. 2
zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pédy v zneni
neskorsich predpisov na nepolnohospodarske pouzitie polnohospodarskej pédy v ramci
Navrhu uzemneho planu obce Miloslavov. V zmysle 8 14 zakon o ochrane pddy aj
zmena funkéného vyuzitia tzemia podlieha posudzovaniu a naslednému udeleniu
suhlasu.

e lokalita &. 26 - navrhnuta v ramci Il. etapy — vyhrad (UPN-O Miloslavov, 2009) na
funkciu po byvania, obclianskej vybavenosti, dopravnych pléch a zariadeni, technickej
infradtruktury a verejnej zelene orozlohe 27,19 ha. Predmetna lokalita Zmien
a doplnkov UPN-O 01/2012 Miloslavov zasahuje do severnej Casti tejto lokality a jej
rozloha je 6,83 ha. Z toho polnohospodarska p6da - orna péda predstavuje plochu
o rozlohe 1,06 ha.

Zhrnutie

Lokalita, ktora je predmetom Zmien a doplnkov UPN-O 01/2012 Miloslavov predstavuje areal
pofnohospodarskeho druzstva a nevyuzivana orna pdda, ktora je navrhnuta na zmenu
funkéného vyuzitia z funkcie priemyselnej vyroby a skladov s objektmi a polnohospodarskej
vyroby s objektmi na funkciu obytné Uuzemie, obcCianska vybavenost a Sportové a rekreacné
Gzemie. Navrhovand lokalita ma rozlohu 7,93 ha, z toho polnohospodarska péda predstavuje
2,16 ha. Jedna sa o pddu 6. kvalitativnej triedy, teda pédu ktord nie je v zmysle zakona ¢.
220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy v zneni neskorSich predpisov



chranenou polnohospodarskou pédou. Vyhodnotenie zaberu tejto polnohospodarskej pédy na
nepolnohospodarske vyuzitie sa nachadza v nasledujucej tabulke.

Lokalita navrhnuta na trvalé odnatie pofnohospodarskej pody priamo nadvazuje na zastavané
uzemie obce. Odnatim pofnohospodarskej pédy na nepofnohospodarske ucely neddjde k
fragmentacii polnohospodarskej pody.

Pri realizacii navrhovaného zameru bude potrebné vykonat skryvku humusového horizontu
polnohospodarskej odnimanych natrvalo a zabezpecit ich hospodarne a ucelné vyuZitie na
zaklade bilancie skryvky humusového horizontu. Dalej bude nutné zachovat' ucelenost honov
a nestazovat obhospodarovanie pofnohospodarskej pddy nevhodnym situovanim stavieb
alebo iej delenim.

I?rehl’ad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode
Ziadatel (obstaravatel):  Obec Miloslavov

Krayj: Bratislavsky
Obvod: Senec
Datum: 28. 06. 2012

Tab. 5 Prehlad stavebnych a inych zadmerov na polnohospodarskej péde - Zmeny a doplnky UPN-O
01/2012 Miloslavov

C. Katastralne | Funkéné Vymera | Predpokladana vymera UzZivatel | Vybudované | Casova
lok. | Gzemie vyuzitie lokality | pofnohosp. pédy PP hydromel. etapa
(ha) spolu | ztoho zariadenia realiza-
(ha) BPEJ vymera cie
(skupina) | (ha)
1. | Miloslavov | obytné 7,93 | 2,16 | 0032062 2,16 | sukr. ano (Cast) | -
Uzemie, (6) osoby | zavlahy
obc&ianska
vybavenost
a Sportové
a rekreacné
Uzemie
Spolu: - 7,93 | 2,16 - 2,16 | - - -
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21. Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hladiska
environmentalnych, ekonomickych, socialnych a tzemno - technickych
dbésledkov

Zaujmové Uzemia je situované v juznej Casti obce. VacSia Cast zaujmového Uuzemia prislicha
do intravilanu. Zaujmové Uzemie je zo severnej strany ohraniené izolacnou zeleriou
rezervovanou pre obytné Uzemia, z vychodnej strany alejou vzrastlej zelene, ako koridor
buducej obecnej komunikéacie, z juznej strany volnou polnohospodarskou pédou a zo zapadnej
strany obytnou zastavbou formou individualnej bytovej vystavby. V ramci analyzy sucasne;j
krajinnej Struktury sa v zaujmovom UGzemi nachadza aj pofnohospodarska pbdda
a hydromelioracie. Zmyslom tychto zmien a doplnkov platnej Uzemnoplanovacej dokumentacie
je Revitalizovat’ uzemie tvorené aredlom polnohospodarskeho druZstva po ukonceni ZivoCiSnej

vyroby v fiom. Samotna revitalizacia spoCiva v odstraneni starSich enviromentalnych zataZzi,
asanacie zbernych nadrzi a rekultivacie pbédy. Stavebné zamery podmienit prieskumom
ekologickych zatazi z pofnohospodarskej vyroby a sanaciou prostredia v pripade preukazanej
opodstatnenosti a prip. aj asanaciou tych budov v rieSenom uzemi arealu druzstva, ktoré sluZili
na ZzivoCisnu vyrobu a tie, ktoré su v nevyhovujucom stavebnotechnickom stave. Bytovu
vystavbu realizovat’ az po uplnom zruseni zivociSnej vyroby.

Z navrhu rieSenia zaujmovej lokality nevyplyvaju ziadne zavazné vplyvy na prvky
ochrany prirody a krajiny. Lokalita navrhovana na zmenu funkéného vyuzitia sa
nachadza mimo samotnych chranenych tizemi. Zmeny a Doplnky Uzemného planu 01/2012
obce Miloslavov zhodnotia vyznamnejSie fragmenty existujucej zelene zaujmového uzemia
ako:

- topolova alej hodnotnej vzrastlej zelene po oboch stranach hlavnej
arealovej komunikéacie,
- parkova Upravu pri  byvalom hlavhom vstupe do arealu
polnohospodarskeho druzstva Usvit, ktora bude revitalizovana,
- alej pri Cerestiovej ul., ktort navrhuju rozsirit a doplnit,
zaroven zabezpelia prepojenie existujucej zelene nachadzajucej sa v okoli zaujmového
Gzemia s navrhovanymi prevadzkovymi a funkénymi zloZzkami, jedna sa o:
- stromovu alej nachadzajucu sa na vychodnom okraji,
- aredlovl zelefi polnohospodarskeho druzstva Usvit nachadzajucu sa
v jeho severo-vychodnom rohu funkéne definovanu ako izolaéna zelen,
Takto navrhnuta zelen vytvori funkény systém a zaroven pufraCnu zénu medzi extravilanom
a zastavanym Uzemim obce. Realizaciou navrhnutych opatreni a vysadby ekostabilizatnej
zelene dbjde k ozeleneniu scenérie a upravy Struktury v su€asnosti znehodnoteného Uzemia.

Z hfadiska ekonomickych, socialnych a Guzemno - technickych désledkov je mozné
kon&tatovat, Ze Zmeny a Doplnky Uzemného pléanu 01/2012 obce Miloslavov st prirodzenym
naplnenim scendra dopinania nedostatoénej vybavenosti a absentujlicej kvalitnej rezidenéne;
formy byvania. Vyvoj Gzemia ma dosah na cell obec a navrhované funkéné vyuzitie bude
saturovat potreby obyvatelov obce a aj jeho navstevnikov.

Realizovatelnost’
Napriek nepriaznivej ekonomickej situacii je potrebné zahajit revitalizaciu uzemia arealu
pofnohospodarskeho druzstva Usvit okamzite, nakolko jeho degradacia sa bude geometrickym



radom zvySovat. Tato neziva Cast obce je Spongiou pre nasavanie asocialnych Zziviov,
vlastnicky je rozdrobena, zvacSa ide o sukromné pozemky, avSak nevyuzivana atak bez
spoloCenskej kontroly. Obec do tejto Casti uzemia bude méct investovat iba s vyznamnou
participaciou vlastnikov vo forme verejnoprospesnych stavieb ako napr. zakladna Skola,
multifunk&na hala, ihrisko a pod.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov su rieené na pozemkoch
sukromnych vlastnikov, ktoré je nevyhnutné revitalizovat' a rekultivovat. Zaroven je potrebné
rieSené sukromné pozemky prispésobit novému funkénému vyuZitiu. Z tohto dbévodu je
nevyhnutné pre realizovatelnost rieSeni vzmysle tychto zmien a doplnkov platnej
uzemnoplanovacej dokumentéacie vytvorit vykonnu exekutivnu zloZzku, najlepSie obecnu, alebo
verejni organizdciu s predmetom Cc&innosti cielene zameranym v prospech revitalizacie
a rekultivacie Uzemia a prisp6sobenia novému funkénému vyuzitiu. Takto vytvorena verejna
organizacia bude zdruzovat dotknutych vlastnikov a obec v prospech zhodnocovania Gzemia.
Tato Specializovana spolo¢nost bude lepSim prijemcom grantov, dotacii a inych finanénych
podpdr z externych zdrojov, z ktorych bude moct zabezpedit najma:

- revitalizaciu __a rekultivaciu __Uzemia, Stavebné zamery podmienit
prieskumom ekologickych zatazi z polnohospodarskej vyroby a sanaciou
prostredia v pripade preukazanej opodstatnenosti a prip. aj asanaciou tych
budov v rieSenom uzemi aredlu druzstva, ktoré sluZili na Zivocisnu vyrobu
a tie, ktoré su v nevyhovujucom stavebnotechnickom stave. Bytovu
vystavbu realizovat az po uplnom zruseni ZivocCisnej vyroby.

- reparcelaciu,

- vystavbu verejného technického a dopravného vybavenia,

pre koncepéné a komplexné rieSenie lokality podla Zmien a Doplnkov Uzemného planu
01/2012 obce Miloslavov.

22.Zavazna cast’

Zavazna cCast obsahuje navrh regulativov Uzemného rozvoja s presne formulovanymi
zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia vyjadrené vo forme
regulativov, obsahujucich zavazné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v GUzemi, stanovuju
podmienky vyuzitia Uzemia a umiesthovania stavieb.

Zavazne requlativy Zmien a Doplnkov Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov
dopliaju a menia zavazné €asti Uzemného planu obce Miloslavov schvaleného v r. 2009
uznesenim ¢€.: 24, zo dna: 07.05.2009 o nasledujuce:

Zmeny a Doplnky Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov navrhuji zmeny funkéného
vyuzitia a priestorového usporiadania rieSeného uzemia na funkciu obytné Uzemie, oblianska

vybavenost a $portové a rekreaéné Uzemie, v zmysle § 12, ods. 9, 10, 11 a 14, vyhlasky MZP
SR ¢. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentécii,
z pévodnej funkcie plochy priemyselnej vyroby a skladov s objekimi a pofnohospodarskej

vyroby s objektmi podla Uzemného planu obce Miloslavov schvaleného v r. 2009 uznesenim
¢.: 24, zo dna: 07.05.2009.
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Navrh zavaznej Gasti tychto Zmien a doplnkov redpektuje zavazné regulativy UPN VUC
Bratislavského kraja ¢. 1.7, 1.7.1,1.7.2,1.7.3,1.7.4, 2.3, 2.4, 2.9, 3.1, 3.18, 45, 4.6, 4.7, 5.4,
541,55, 5.14, 5.18, 6.3, 6.8, 6.12 — 6.12.4, 6.13 — 6.13.2.5, 6.15, 6.16 a verejnoprospesné
stavby €. 3.1,5.3,7., 14, 15.

a. Zasady a reqgulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia (napr. urbanistické, priestorové, kompozi¢né, kulturno-
historické, kupelné krajinno-ekologické, dopravné, technické) na
funkéné a priestorovo homogénne jednotky

Requlativy priestorového usporiadania:

Regulativy priestorového usporiadania su definované pre celé zaujmové Uzemie.
Pre funk&né Casti Uzemia su stanovené zavazné regulativy priestorového usporiadania:
1) Koeficient zelene vyjadruje pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a
plochou pozemku.
2) Koeficient zastavanosti vyjadruje pomer medzi plochou zastavanou
nadzemnymi pozemnymi stavbami a plochou pozemku.
-V schéme zavaznych &asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb, podla pismena I) su
definované priestorové usporiadania pre jednotlivé funkéné plochy:
1) obytné uUzemie oznacené ako €. 1, Rozvojova lokalita (RZ) 1-
ZaD01/2012
2) obCianska vybavenost oznacené ako €. 2, RZ 2-ZaD01/2012,
3) Sportové a rekrealné uzemie oznacené ako €. 3, RZ 3-ZaD01/2012,

podla nasledujucich zavaznych regulativov:
1) Maximalna podlaznost'.
2) Maximalna absolutna vyska objektov vo vztahu k rastlému terénu.

Requlativy funkéného vyuzitia:

- Hlavné vyuzitie navrhovanych troch funkénych pléch je:

1. Obytné Guzemie su plochy, ktoré su urCené na obytné domy a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia, napr. garaze,
verejné dopravné a technické vybavenie, zelefi a detské
ihriska. Uzemné a kapacitné usporiadanie jednotlivych
zloziek obytnych Uzemi vychadza najma z hustoty
obyvatelstva, druhu stavieb na byvanie a ich vysSkového
usporiadania, dochadzkovych vzdialenosti a pristupnosti,
z poziadaviek na vytvaranie tichych priestorov a lahkej
orientacie; musi zodpovedat charakteru vidieckeho sidla,
razu krajiny a jej klimatickym podmienkam a zabezpecCovat
zdravé byvanie. Hustota, Clenenie a vySka stavieb na
byvanie musia umoznovat najma dodrzanie odstupov a
vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na
zachovanie sukromia byvania, na poziarnu ochranu a civilnu
obranu a na vytvaranie pléch zelene.



2. Uzemia obéianskej vybavenosti si plochy uréené na
obCiansku vybavenost, na budovy a zariadenia turistického
ruchu, miesta na zhromazdovanie a vratane prisluchajucich
stavieb a zariadeni.

3. Sportové a rekreaéné Uzemie zony zabezpeduje
poziadavky kazdodennej rekreacie byvajuceho obyvatelstva
a turistov. Do Sportovej a rekreacnej plochy sa musia
umiestnit’ Sportové zariadenia, ihriska, kupaliska, zariadenia
verejného stravovania a niektorych sluzieb, centra volného
gasu a zariadenia so $pecifickou funkciou. Cast $portového
a rekreacného uzemia zony moézu tvorit' zelen najma lesy a
sady, travne plochy a pripadne aj vodné toky a iné vodné
plochy.

V dalSom bode, podla pism. b) tejto zavaznej Casti su definované: Pristupné a Zakazujlce
funkéné vyuzitia.
-V schéme zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb, podla
pismena |) tejto zavaznej Casti su definované funkéné vyuZitia pre
jednotlivé sektory.

Regulativy urbanistické, priestorové, kompoziéné, kulturno-historické:

- Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia vychadzaju
z regulativov urbanistickych, priestorovych, kompoziénych a kultirno-
historickych a ich hmotovo a funkéne vyjadruju.

- Regulativy urbanistické, priestorové, kompoziéné a kulturno-historické su
podrobne rieSené v bode, pism. e). tejto zavaznej Casti.

Requlativy krajinno-ekologické:

- Zasady a regulativy na starostlivost' o zivotné prostredie su podrobne
rieSené v bode, pism. f) a aj pism. e). tejto zavaznej Casti.

- Regulativy priestoroveho usporiadania a funkéného vyuZitia vychadzaju
z regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie a ich hmotovo a funkéne
vyjadruja.

Requlativy dopravné, technické:

- Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia vychadzaju
a reSpektuju potreby verejného dopravného a technického vybavenia a ich
hmotovo a funkéne vyjadruju.

- Regulativy dopravné a technické su podrobne rieSené v bode, pism. d).
tejto zavaznej Casti.

b. Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluc¢ujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulacie
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vyuzitia jednotlivych pléch, vyjadrenych vo vSeobecne zrozumitel'nej
legende (zakazy, pripustné spdésoby a koeficienty vyuzitia)

Zaujmové Uzemie je podla tychto Zmien a Doplnkov Uzemného planu 01/2012 obce
Miloslavov polyfunk&nym uzemim definovanym v troch zékladnych funkénych plochach a to:

1) obytné uUzemie oznacené ako &. 1, Rozvojova lokalita (RZ) 1-
ZaD01/2012

2) obCianska vybavenost oznacené ako €. 2, RZ 2-ZaD01/2012,

3) Sportové a rekreané uzemie oznacené ako €. 3, RZ 3-ZaD01/2012,

1) Obytné uzemie je definované nasledovne:

Hlavné funkéné vyuZitie:

Obytné uzemie su plochy, ktoré su uréené na obytné domy a k nim prislichajuce nevyhnutné
zariadenia, napr. garaze, verejné dopravné a technické vybavenie, zelen a detské ihriska.
Uzemné a kapacitné usporiadanie jednotlivych zloZiek obytnych uzemi vychadza najméa
z hustoty obyvatelstva, druhu stavieb na byvanie a ich vy8kového usporiadania,
dochadzkovych vzdialenosti a pristupnosti, z pozZiadaviek na vytvaranie tichych priestorov a
lahkej orientacie; musi zodpovedat' charakteru vidieckeho sidla, razu krajiny a jej klimatickym
podmienkam a zabezpecCovat zdravé byvanie. Hustota, ¢lenenie a vySka stavieb na byvanie
musia umoznovat najma dodrzanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a
presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na poziarnu ochranu a civilni obranu a
na vytvaranie pléch zelene.

Pripustné funkéné vyuZitie:

umozniuje umiesthovanie stavieb a zariadeni vstavanych administrativnych priestorov, ktoré
nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie a neruSia vyrazne svoje okolie, ako aj pléch
zelene v rozsahu zodpovedajucom estetickym, hygienickym a ekostabilizacnym potrebam.
Zakazujuce funkcné vyuZitie:

definuje nepripustné funkcie pre rieSenu zénu, ktorymi su: velké, stredné a malé zariadenia
obCianskej vybavenosti a sluzieb, zariadenia pre priemyselnl a polnohospodarsku vyrobu,
plochy a zariadenia suvisiace s priemyselnou, stavebnou a polnohospodarskou vyrobou, ako
aj iné prevadzky, ktoré maju negativny vplyv na Zivotné prostredie a ruSia vyrazne svoje okolie,
napriklad skladové plochy a nadradené zariadenia technickej infrastruktury.

2) Obdcianska vybavenost je definované nasledovne:

Hlavné funkéné vyuZitie:

Uzemia obéianskej vybavenosti su plochy uréené na obéiansku vybavenost, na budovy a
zariadenia turistického ruchu, miesta na zhromazdovanie a vratane prislichajlucich stavieb a
zariadeni.

Pripustné funkéné vyuZitie:

umoznuje umiestiiovanie stavieb a zariadeni, ktoré nemaju negativny vplyv na Zivotné
prostredie a neruSia vyrazne svoje okolie, napriklad malé vyrobné prevadzky a skladové
plochy.

Zakazujuce funkcné vyuZitie:

definuje nepripustné funkcie pre rieSenu zonu, ktorymi su: stredné a velké vyrobné prevadzky
a skladové plochy, zariadenia pre priemyselnd a polnohospodarsku vyrobu, plochy



a zariadenia suvisiace s priemyselnou,stavebnou a pofnohospodarskou vyrobou ako aj iné
prevadzky, napriklad skladové plochy a nadradené zariadenia technickej infrastruktury.

3) Sportové a rekreaéné Uzemie je definované nasledovne:

Hlavné funkéné vyuZitie:

Sportové a rekreaéné Uzemie z6ny zabezpeduje poziadavky kazdodennej rekreacie
byvajuceho obyvatefstva a turistov. Do Sportovej a rekreaCnej plochy sa musia umiestnit
Sportové zariadenia, ihriska, kupaliska, zariadenia verejného stravovania a niektorych sluzieb,
centra volného &asu a zariadenia so $pecifickou funkciou. Cast $portového a rekreaéného
uzemia zény moZzu tvorit zeler najma lesy a sady, travne plochy a pripadne aj vodné toky a iné
vodné plochy.

Pripustné funkéné vyuZitie:

umoznuje umiesthovanie stavieb a =zariadeni, prislichajucich k vybaveniu Sportového
a rekreatného uzemia, ktoré sluzia prevazne na kulturne potreby obyvatefstva, obciansku
vybavenost, turistickému ruchu a miesta na zhromazdovanie.

Zakazujuce funkéné vyuZitie:

definuje nepripustné funkcie pre rieSenu zoénu, ktorymi su: vyrobné prevadzky a skladové
plochy aaj zariadenia pre priemyselntd a pofnohospodarsku vyrobu, plochy a zariadenia
suvisiace s priemyselnou, stavebnou a polnohospodarskou vyrobou, ako aj iné prevadzky,
napriklad skladové plochy a nadradené zariadenia technickej infrastruktuary.

c. Zasady aregulativy na umiestnenie ob€ianskeho vybavenia tUzemia

Zmeny a Doplnky Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov vytvarajd podmienky pre
umiestnenie nasledujucich objektov a zariadeni:

- Multifunkéna hala: Telocvi¢na, Spoloenska sala,

- Zakladna skola - 9. tr.,

- Kupalisko, umelé prirodné, vyuzivajuce geotermalne zdroje a autocamping,
- Kino, (amfiteater),

- Lekaren,

- Ambulancie pre deti a dorast,

- Ambulancie pre dospelych, aj (stomatolog a gynekoldg),
- Supermarket,

- Hotel, penzién, alebo iné prechodné ubytovanie,

- Komeréna banka,

- Komerc¢na poistovna,

- Hasicska stanica.

Uvedené zariadenia je mozné umiestfiovat do dvoch navrhovanych funkénych vyuziti uzemia:

4) obcianska vybavenost oznacené ako €. 2,
5) Sportové a rekreané uzemie oznacené ako &. 3.
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Zariadenia obdianskej vybavenosti, sluzieb a Sportovo-rekreacnej prirodzene gravituju
K pristupove] komunikacii k hlavnej osi Uzemia Vv pokraCovani Agatovej ul. a vytvéraju
obsluZno-vybavenostny uzol. Tento taZiskovy priestor bude vyuzivat aj disponibilitu
tangovaného Uzemia uréeného vo funkcii izolacna zelefi pre etablovanie nadvéazujucich
volnocasovych funkcii, ktoré obec dovybavia absentujucimi funkénymi zlozkami.

Pre vacsiu efektivitu vynaloZzenych prostriedkov obce bude nevyhnutné niektoré zariadenia
obCianskej vybavenosti, sluzieb a Sportovo-rekreacnej funkcie koncepne spajat do
multifunkénych celkov, resp. zabezpedit' ich vzajomnu previazanost ako napr.: multifunkénu
halu so zakladnou Skolou, vSeSportovym arealom a kupaliskom, prip. aj s kinom a hasi¢skou
stanicou. PriCom je potrebné riesit vecnu a ¢asovu koordinaciu realizacie tychto zariadeni.

d. Zasady a regulativy na umiestnenie verejného dopravného a
technického vybavenia Gzemia

Zmeny a Doplnky Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov navrhuiju tieto zasady a regulativy
na umiestfiovanie verejného dopravného a technického vybavenia uzemia:

Dopravné vybavenie

- Zhladiska dopravného napojenia bude zaujmové Uzemie napojené na existujuce
miestne obsluzné komunikacie dvoma spdsobmi:

1) Dominantnym, primarnym napojenim je prepojenie na komunikaciu tvorenu
telesom Agéatovej ulice v pokracovani aleje na vychodnej hranici
zaujmového Uzemia.

2) Sekundarnym napojenim je prepojenie na komunikaciu tvorend telesom
Ceresnovej ulice. Jedna sa o jednosmerné napojenie iba smerom do zaujmového
uzemia. Toto spojenie obmedzi zataZenie existujucej komunikacie tvorenej
Cere$fiovou ul., av8ak v pripade 3$pecidlneho zasahu umozni alternativne
spojenie s ostatnymi Castami obce.

- Miestna obsluzna komunikacia (MO) 7/40 s dvojstrannym chodnikom Sirky min. 2 m pre
pesi pohyb a 3 m pre cyklochodnik.

- MO 6/40 s dvojstrannym chodnikom Sirky min. 2 m pre peSi pohyb a3 m pre
cyklochodnik.

- MO 6/40 — jednosmerna s dvojstrannym chodnikom, Sirky min. 2 m pre peSi pohyb a 3
m pre cyklochodnik.

- Navrh rieSenia vymedzuje plochy statickej dopravy primerane vo vztahu k velkosti zony
ajej funkénému a hmotovo-priestorovému vybaveniu. Pre jednotlivé objekty
a zariadenia je potrebné v dalSich stuprioch projektovej dokumentacie vypocet narokov
statickej dopravy riesit podla poziadaviek STN 73 6110, zmena 1, alebo v tom Case
platnom zneni prisluSnej EN, resp. STN a vychadzat zo stupna automobilizacie — 1:5,
pri defbe dopravnej prace v pomere IAD — 20%, ostatné druhy dopravy — 80%.

Z hladiska dopravného planovania navrh reSpektuje zakon &. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (,cestny zakon®) a Sirkové usporiadanie miestnych komunikacii v sulade s STN




73 6110, zmena 1. Obsluzné komunikacie v ramci zony su sucastou verejnej dopravnej
infradtruktury a st plnohodnotne napojené na existujuce verejné obsluzné komunikacie.
Navrhované komunikacie su rieSené vo funkcnej triede C. Vzhladom na charakter rieSeného
Uzemia su rieSené viaceré bezpecné peSie a cyklistické pristupy a napojenia.

Vo v8eobecnosti plati, Ze pre znizenie intenzity automobilovej dopravy je nevyhnutné vytvarat

priestorové a prevadzkové podmienky vyznamnejSieho vyuzivania pesej a cyklistickej dopravy.

Podiel cyklistickej dopravy v delbe prepravovanej kapacity je zanedbatelny a neprevysuje 1%.

Z tohto dovodu je potrebné sidla dovybavit absentujucimi cyklistickymi komunikaciami

alternujucimi automobilovl dopravu.

Technické vybavenie

Z hladiska saturovania potrieb zaujmového Uzemia a zariadeni kapacitami verejnej technicke;j
vybavenosti v iom navrhnutych sa da vychadzat z dvoch moznosti:
1. Etapa je viazana na disponibilné moznosti zariadeni a ich
rezervy.
2. Etapa je podmienena rozSirenim kapacitnych moznosti
zariadeni verejnej technickej vybavenosti.

ELEKTRICKA ENERGIA

Jestvujaci stav

Sidelny priestor, ktory je predmetom tychto zmien a doplnkou UPN riesi revitalizaciu areélu
polnohospodarskeho druzstva Usvit — farma Alzbetin Dvor. Cielom je zadlenenie areélu
druzstva do funkénych suvislosti obce.

Miloslavov — Cast’ Alzbetin Dvor z hladiska potrieb elektrickej energie je zasobovany vzdusnou
linkou VN — odbocka linky €. 228. V blizkosti zaujmového Uzemia sa nachadzaju trafostanice :

- TS 0002 - 002, kioskova, 1x630 kVA na Agatovej ul., vlastnik ZSE, a.s.

-TS 0002 - 003, kioskova, 2x630 kVA na Ceresnovej ul., vlastnik — predpoklad ZSE, a.s.

Bilancie potrieb el. energie
Pre vypoCet zatazenia predmetného uUzemia sa vychadzalo z nasledovnych hodndt
jednotlivych planovanych objektov (hodnoty su stanovené odbornym odhadom):

- multifunk&na hala: telocvi¢na, spol. sala: Pi= 80 kW, Pp=50 kW
- vS§e$portovy areal obce s tenisovymi kurtami a ihriskami: Pi= 60 kW, Pp=40 kW
- zakladna skola (9 tried): Pi= 80 kW, Pp=50 kw
- kupalisko, umelé-prirodné, vyZivajuce geotermalne zdroje a autocamping:
Pi= 50 kW, Pp= 30 kW

- kino (amfiteater): Pi= 30 kW, Pp= 20 kw
- objekty obCianskej vybavenosti a sluzieb — lekaren,

ambulancie (deti, dospeli), supermarket, sluzby

(kadernictvo, sklenarstvo, stolarstvo, Ciastiareri),

hotel (50 16z0k), pension, komer&na banka,

komercéna poistoviia — predopklad zamestnavat 25 ludi

bilancie spolu: Pi=220 kW, Pp= 140 kW
- hasi¢ska zbrojnica: Pi= 25 kW, Pp= 20 kW.
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Spolu: Pi = 545kW, Pp~ = 350 kW
medziodb. sué. = 0,7
Pp = 245 kW.

Zasobovanie el. energiou
Z&akladné technické udaje:
Napatové sustavy: VN - 3str. 50 Hz, 22 000V / IT
NN - 3PEN str. 50 Hz, 400/230V/ TN -C
Ochrana pred urazom elektrickym pradom:
Zivé &asti
VN — zabranou alebo krytom, prekazkami, umiestnenim mimo dosah
NN - izolovanim, zabranou alebo krytom, prekazkami, umiestn. mimo dosah
NezZivé Casti
VN — samocinnym odpojenim s rychlym vypnutim v sieti IT
NN - samocinnym odpojenim od zdroja napajania - doplnkovym pospajanim
Stupen délezZitosti dod. el. energie: 3. stuperi STN 341610
Bilancie odberu el. energie stavby: Pi= 545 kW
Pp= 245 KkW.
Navrhované elektrické zariadenia, ktoré budud budované patria do skupiny A podfa prilohy 1 -
vyhlasky MPS VR SR €. 508/2009 Z.z.
RieSenie zasobovania elektrickou energiou bude: zasobovanie distribu¢nej siete.

Zasobovanie predmetného uzemia distribuénou elektrickou energiou bude z jestvujucich
kioskovych trafostanic TS 2 -2 a TS 2 — 3 (za predpokladu distribuénych vyvodov NN z tejto
TS) kablovymi vyvodmi NN vzajomne zokruhovanych. Pokrytie nového odberu bude do urditej
hodnoty vykonu — urdi ZSE Distribucia, a.s. Potom sa vybuduje nova kioskova trafostanica
zapojena do kablového rozvodu VN napdjajiceho jestv. TS 0002-002, TS 0002-003.

Rozvody VN, NN budu v prevaznej Casti svojich tras uloZzené v zemi v pieskovom 16Zku
a zakryté tehlou. Pri krizovani komunikacii a ostatnych inz. sieti budu kable vtiahnuté do
chranicky. UlozZenie kablov VN, NN musi v sulade s STN 341050, STN 33 2000-5-52 a 736005
(priestorové ulozenie)!

ODVADZANIE ODPADOVYCH V6D

Obec Miloslavov sa nachadza v chranenej oblasti akumulacie vdéd na Zithom ostrove,
vyhlasenej nariadenim vlady SSR €. 46/1978 Zb. v zneni nariadeni vlady SSR ¢&. 52/1981 Zb.
Obec Miloslavov sa nach&dza v Chranenej vodohospodarskej oblasti (CHVO) Zitny ostrov,
v ktorej musi byt zabezpelena vSestranna ochrana povrchovych véd, podzemnych véd
a ochrana podmienok ich tvorby v zmysle zdkona 364/2004 Z.z. vodny zakon, av PHO
vodného zdroja Samorin.

V zmysle ust. § 9 Nariadenia vlady SR €. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na
dosiahnutie dobrého stavu véd, vody z povrchového odtoku rozsiahlejSich parkovacich pléch
precistit v odlu€ovaci ropnych latok, s ucinnostou imisnej koncentracie NEL 0,1 mg/I.



Obec Miloslavov ma vybudovanu splaskovu kanalizaciu Ustiacu do Cistiarne odpadovych vod
v Hamuliakove, avSak tato je pretazena. Z tohto dévodu sa navrhuje:

1. Etapu exploatacie uzemia rieSit’ maximalne pre 0,30 l/s splaskovych vod, podla
stanoviska BVS k uzemno-technicke| informécii. Uvedeny limit méze pokryt’
maximalne:

- vystavbu 64 rodinnych domov a 192 0s6b,
- nakupne centrum (mensieho rozsahu) + 10-20 RD,
- Sportovy areal (mensSieho rozsahu) + 10-20 RD.

2. Etapa realizacie zariadeni podla navrhu Zmien a Doplinkov Uzemného planu
01/2012 obce Miloslavov je viazana na rozsSirenie Cistiarne odpadovych vod
v Hamuliakove.

Kanalizacia splaskova

Splaskova kanalizacia bude odvadzat splaskové vody z navrhovaného Uzemia. Napojenie je
navrhnuté na jestvujucu splaskovu kanalizaciu DN300 v telese komunikacie tvorenej Agatovou
ul.:

- Potrubie spladkovej kanalizacie DN300 bude vedené v navrhovanych komunikaciach.
Ako material sa pouZiju rary PVC hrdlové DN300 — na trase budu osadené typové
prefabrikované revizne Sachty.

- Rozvojové zamery sa nachadzaju v chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov,
z uvedeného dévodu nie je mozné uvazovat s pouzitim Zimp a domovych COV.

V pripade nutnosti budovania kanalizaénych PCS je potrebné riesit’ ich umiestnenie (mimo

komunikacii — v nespevnenom teréne so suhlasom vlastnika pozemku a oplotit), zabezpecit

ich stginnost s inymi CS, prenos dat na centralny dispecing riesit v spolupraci s oddelenim
dispecingu BVS.

Kanalizacia dazd'ova

Nakolko sa obec nachadza CHVO Zitny ostrov a v PHO vodného zdroja Samorin, platia pre
odvadzanie dazdovych tieto podmienky:
- dazdové vody zjednotlivych funkénych zariadeni Uzemia budu vypustané do
vsakovacich systémov,
- pri odvadzani dazdovych véd navrh rieSenia maximalne vyuZziva disponibilnost
infiltracnej schopnosti miestneho horninového prostredia,
- dazdové vody z parkovacich pléch su navrhnuté na precistenie v odlu€ovacoch ropnych
latok, s naslednym vypustanim do vsakovacich systémov.

ZASOBOVANIE PITNOU VODOU

Vodovod v sprave Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s. zabezpec€uje dodavky pitnej vody
pre obyvatelov obce Miloslavov. Uvedeny vodovod postaCuje pre saturovanie potrieb podla
navrhu Zmien a Doplnkov Uzemného pléanu 01/2012 obce Miloslavov a nevyZzaduje rozsirenie
ani zvySenie kapacity.
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Vodovod

Napojenie sa zrealizuje na jestvujdci verejny vodovod DN 100 prostrednictvom dvoch bodov
napojenia (zaokruhovania) a to pri CereSnovej ulici a v telese komunikacie tvorenej Agatovou
ul.:
- Vodovodné potrubie DN100 bude vedené v navrhovanych komunikaciach a tak bude
zokruhované naprie€ celym zaujmovym uzemim. Ako material su navrhnuté riry HDPE,
opatrené v celom rozsahu vyhladavacim vodiCom.

ZASOBOVANIE PLYNOM

V dotyku s rieSenym zaujmovym uzemim sa nachadza STL plynovod DN100 — ocefl v telese
komunikacie tvorenej Ceresfiovou ulicou.

Plynovod

Napojenie sa zrealizuje na jestvujuci verejny STL plynovod DN100 — ocel v telese komunikacie
tvorenej Ceresfiovou ulicou:
- Plynovodné potrubie D100 bude vedené subezne s vodovodom naprie¢ celym
zaujmovym uzemim v navrhovanych komunikaciach. Ako material su navrhnuté rary
HDPE.

TELEKOMUNIKACIE

Zaujmové Uzemie riedené Zmenami a Doplnkami Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov
bude napojené na telekomunikacné zariadenia alternativnych telekomunikacnych operatorov.
Trasy telekomunikacnych vedeni budu viazané na verejné dopravné koridory miestnych
obsluznych komunikacii.

Navrh verejnej dopravnej a technickej infrastruktury reSpektuje trasy a zariadenia existujucej
technickej infrastruktury a ich ochranné pasma. Ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni
su stanovené zakonom €. 610/2003 Z.z. Navrh reSpektuje EN (STN) 73 6005 pre priestorovu
Gpravu vedeni v plnom rozsahu. Navrh rieSenia zaroven re$pektuje ochranné pasma
vodohospodarskych zariadeni v zmysle zakona ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach v platnom zneni ajeho vykonavajucich predpisov aj ochranné
pasma energetickych zariadeni v zmysle zakona &. 656/2004 Z.z. o energetike v plathom zneni
a jeho vykonavajucich predpisov.

ODPADY

Zmenami_a Doplnkami Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov nedéjde k zmene spdsobu
nakladania s odpadmi v ramci obce. Obec Miloslavov je podla zakona o odpadoch €. 223/2001
Z.z. zodpovedna za nakladanie a likvidaciu komunalneho a drobného stavebného odpadu,
ktory vznik& na jej Uzemi. Odpad v obci je separovany. Tieto druhy odpadov su podla vyhlasky
MZP SR &. 284/2001 Z.z. (kataldg odpadov) v zneni vyhlasky MZP SR &. 409/2002 Z.z.
zaradené do druhov odpadov. Obec Miloslavov nema vlastni skladku komunalneho odpadu
a ani ju neplanuje realizovat. Komunalny odpad z obce vyvaza Specializovana firma Marius




Pedersen, a.s. na riadenu skladku tuhého komunalneho odpadu, ktora sa nachadza v katast.
uzemi Cukarska Paka.

e. Zasady a regulativy na zachovanie kulturnohistorickych hodnét, na
ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, na ochranu prirody a tvorbu
krajiny, na vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability vratane ploch
zelene

Reqgulativy na zachovanie kultirnohistorickych hodno6t

- novu vystavbu realizovat len s reSpektovanim hmotovo-priestorovej skladby
a vySkového zonovania pri uplatneni a sprisneni architektonickych a vytvarnych kritérii,

- zabezpecCenie ochrany a primarnej udrzby verejnej zelene,

-z hladiska funk&ného vyuzitia je nutné zachovavat tradi¢né vyuzitie pre obytno-kultirno-
spoloCensku funkciu, ako plnohodnotného sidla s vyraznym zazemim na
polnohospodarstvo so zvySenym podielom sluZieb a primestsku rekreaciu pre Bratislavu
/pohostinské a ubytovacie sluzby/ so sietou sluzieb, ako aj vyuZitie pre cestovny ruch.

Dalej je nevyhnutné ochrafiovat Génia loci hodnotnej historickej veduty, panoramy a siluety
obce Miloslavov.

Reqgulativy, na ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, na ochranu prirody a tvorbu
krajiny, na vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability vratane pléch zelene

a. Uzemna ochrana
V zmysle zdkona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov
plati v celom rieSenom uzemi prvy stupen ochrany.

V zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov sa
v SirSom okoli navrhovanej lokality nenachadzaju chranené Gzemia.

b. NATURA 2000
V ramci sustavy chranenych Uzemi NATURA 2000 sa v_SirSom okoli _navrhovanej lokality
nenachadzaju chranené Uzemia.

c. Mokrade
Mokrade su chranené podfa zakona &. 543/3002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov ako
vyznamny Kkrajinny prvok a urcité typy mokradovych biotopov narodného a europskeho
vyznamu maju osobitnd ochranu — vyhlasuju sa ako Uzemia eurépskeho vyznamu. Mokrade sa
v SirSom okoli navrhovanej lokality nenachadzaju.

d. Uzemny systém ekologickej stability
Prvky Regionalneho Uzemného systému ekologickej stability su spracované v zmysle
Regionalneho Uzemného systému ekologickej stability Bratislava-vidiek (Stanikova a kol.,
1993) resp. v zmysle UPN VUC Bratislavského kraja v zneni zmien a doplnkov. V zmysle
tychto dokumentov sa v SirSom okoli navrhovanej lokality nachaddza Regionalny biokoridor XVI.
Dunaj - Maly Duna,.
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f.  Zasady aregulativy na starostlivost’ o zivotné prostredie

Z navrhu rieSenia zaujmovej lokality nevyplyvaju Ziadne zavazné vplyvy na prvky ochrany
prirody a krajiny. Lokalita navrhovanid na zmenu funkéného vyuzZitia sa nachadza mimo
samotnych chranenych tzemi.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov stanovuiji tieto zavazné zasady

a requlativy starostlivosti o Zivotné prostredie prostrednictvom tychto opatreni:

a) revitalizacia pévodného aredlu polnohospodarskeho druzstva Usvit na polyfunk&né
Uzemie obce saturujuce potreby obyvatelov celého sidla, stavebné zamery podmienit
prieskumom ekologickych zatazi z polnohospodarskej vyroby a sanaciou prostredia
v pripade preukdzanej opodstatnenosti, a prip. aj asanaciou tych budov v rieSenom
uzemi arealu druzstva, ktoré sluzili na zivo€iSnu vyrobu a tie, ktoré su v nevyhovujucom
stavebnotechnickom stave, pri€om bytovl vystavbu je mozné realizovat az po uplnom
zruseni ZivocCisnej vyroby,

b) odborna asanacia a odstranenie vSetkych zbernych nadrzi nachadzajucich sa v areali.
Realizacia tychto intervencii je podmienujucou investiciou pre zmenu funkéného
vyuzitia arealu poPnohospodarskeho druzstva Usvit,

c) rekultivacia je integrovanie aredlu polnohospodarskeho druzstva Usvit do
prevadzkovych a funkénych suvislosti obce. Realizacia rekultivacie pody je
podmienujucou investiciou pre zmenu funkéného vyuzitia arealu
polnohospodarskeho druzstva Usvit,

d) doplnenie topolovej aleje hodnotnej vzrastlej zelene po oboch stranach hlavnej
arealovej komunikéacie,

e) zhodnotenie parkovej Uupravy pri  byvalom hlavhom vstupe do arealu
polnohospodarskeho druzstva Usvit, ktora bude revitalizovana,

f) doplnenie aleje pri Cere$iiovej ul., ktora je potrebné rozsirit a doplnit,

g) doplnenie a rekultivacia stromovej aleje nachadzajlucej sa na vychodnom okraji,

h) doplnenie areélovej zelene polnohospodarskeho druzstva Usvit nachadzajucej sa v jeho
severo-vychodnom rohu funkéne definovanu ako izolaéna zelen,

i) vytvorenie koridoru zelene, zeleného pasu po oboch stranach navrhovanych
komunikacii Sirky 3m.

Takto navrhnuta zelen vytvori funkény systém a zaroven pufraCnu zénu medzi extravilanom
a zastavanym uzemim mesta. Realizaciou navrhnutych opatreni a vysadby ekostabilizaCnej
zelene dbéjde k ozeleneniu scenérie a upravy Struktury v su€asnosti znehodnoteného uzemia.

g. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Zmeny a Doplnky Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov navrhuju rozsirit zastavané
Uzemie obce Miloslavov o Uzemie nachadzajuce sa na pozemku zaujmového Uzemia mimo
zastavené Uzemie obce.




h. Vymedzenie ochrannych péasiem a chranenych
osobitnych predpisov

Uzemi podla

Zmeny a Doplnky Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov nenavrhuji vymedzenie novych
ochrannych pasiem a chrdnenych UGzemi. Navrh zavaznych c&asti uUzemia reSpektuje
nasledujuce limity vychéadzajlce zo suvisiacich ochrannych pasiem (OP):

1) OP abezpecnostné pasma technickej infradtruktury podzemnych
a vzdusnych vedeni od 1m do 25m od okraja zariadenia, v zmysle zakona

¢. 656/2004 Z.z. o energetike v platnom zneni a jeho vykonavajucich
predpisov.

2) Obec Miloslavov sa nachadza v chranenej oblasti akumulacie vod na
Zitnom ostrove, vyhlasenej nariadenim viady SSR ¢&. 46/1978 Zb. v zneni
nariadeni vlady SSR €. 52/1981 Zb.

3) Obec Miloslavov sa nachadza v Chranenej vodohospodarskej oblasti
(CHVO) Zitny ostrov, v ktorej musi byt zabezpe&ena vSestranna ochrana
povrchovych véd, podzemnych vdd a ochrana podmienok ich tvorby
v zmysle zakona 364/2004 Z.z. vodny zakon.

4) PHO vodného zdroja Samorin.

5) Podla § 19 zakona ¢&. 442/2002 o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach su stanovené nasledujuce pasma ochrany: 1,5 m pri
verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm a 2,5 m pri
verejnom vodovode a verejnej kanalizacii od priemeru 500 mm. Pasma
ochrany sa ur€uju rozhodnutiami miestne a vecne prislusnych organov
Statnej spravy na useku vodného hospodarstva.

6) Ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni su stanovené zakonom ¢€.
610/2003 Z.z.

7) Navrh re$pektuje EN (STN) 73 6005 pre priestorovu upravu vedeni
v plnom rozsahu.

8) Ochranné pasma Letiska M. R. Stefanika Bratislava, uréené rozhodnutim
Statnej leteckej indpekcie zn. 1-66/81 zo dfia 03.07.1981, a to: ochranné
pasmo Sikmej prekazkovej roviny vzletového a pristavacieho priestoru
(sklon 1:70) s vySkovym obmedzenim cca 226 m n. m. Bpv.

9) V zmysle §30 leteckého zakona je nutné prerokovat s Leteckym Uradom
nasledujuce stavby:

a. stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (830 ods. 1
pismeno a),

b. stavby a zariadenia vysoké 30m a viac umiestnené na prirodnych
alebo umelych vyvySeninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad
okolita krajinu (830 ods.1 pismeno b),

c. zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov
a leteckych pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych
podnikov, vedenia VVN 110 kV aviac, energetické zariadenia
a vysielacie stanice (630 odst.1 pismeno c),

d. zariadenia, ktoré mobzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na
generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia,
klamlivé svetla a silné svetelné zdroje )830 ods. 1 pismeno d).
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V rieSenom katastralnom uzemi obce Miloslavov eviduje archeologicky ustav SAV dve
archeologické lokality, ktoré boli zistené pri leteckom prieskume v r. 1994 a 2002 v polohach
Alzbetin dvor a Stvrtocky majer. Zo susednej obce Dunajska Luzna je zname kniezacie
mohylové pohrebisko zo starSej doby Zeleznej (doby halStatskej) a bohaté praveké osidlenie.
Nemozno vylucit, Ze dalSie naleziska budu zistené pri novej vystavbe. Z tohto sa vyzaduje pri
zemnych pracach stanovisko Archeologického uUstavu SAV v Nitre uz v stupni Uzemného
konania, ktoré bude podkladom pre vydanie zdvazného stanoviska Krajského pamiatkového
dradu.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu 01/2012 obce !Vliloslavov navrhuju zrusit’ Pasmo
hygienickej ochrany polnohospodarskeho druzstva Usvit po ukoncéeni zivoc¢iSnej vyroby
v iom.

I Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené ¢asti krajiny

Plochy na verejnoprospesné stavby su znazornené a vymedzené v schéme zavaznych Casti
rieSenia a verejnoprospednych stavieb, ktora je grafickou €astou tychto Zmeny a Doplnky
Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov. Plochy pre verejnoprospesné stavby su definované
zoznamom verejnoprospesnych stavieb podfa pism. k) tohto ¢lanku.

J. Uréenie na ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ uzemny
plan zony

Zmeny a Doplnky Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov neuréuji Uzemie, na ktoré je
potrebné obstarat’ a schvalit uzemny plan zény.

k. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Zmeny a Doplnky Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov navrhuji nasledujlce
verejnoprospesné stavby:

1) Multifunkéna hala: Telocvi¢na, Spolo¢enska sala,
2) VsesSportovy areal obce s tenisovymi kurtmi a ihriskami,
3) Centra volného €asu,
4) Zakladna skola - 9. tr.,
5) Kupalisko, umelé prirodné, vyuzivajiuce geotermalne zdroje a autocamping,
6) Kino, (amfiteéter),
7) Objekty obcianskej vybavenosti a sluzieb zahriajuce:
- Lekaren,
- Ambulancie pre deti a dorast,
- Ambulancie pre dospelych, aj (stomatolég a gynekoldg),



8) Hasi¢ska stanica,

9) Miestna obsluzna komunikacia (MO) 7/40 s dvojstrannym chodnikom Sirky
min. 2 m pre pesi pohyb a 3 m pre cyklochodnik, tvori zakladnd komunik&énu
kostru zaujmového Uzemia a aj komunikaciu v prediZzeni Agatovej ul., ktora tvori
primarne prepojenie na verejné dopravné vybavenie obce. Navrhované
komuniké&cie su rieSené vo funkénej triede C.

10)MO 6/40 s dvojstrannym chodnikom Sirky min. 2 m pre pesi pohyb a 3 m pre
cyklochodnik, tvori vedlajSie komunikacie zaujmového Uzemia. Navrhované
komunikacie su rieSené vo funkcnej triede C.

11)MO 6/40 - jednosmerna s dvojstrannym chodnikom, Sirky min. 2 m pre pesSi
pohyb a3 m pre cyklochodnik, tvori sekundarne dopravné napojenie na
komunikaciu tvorenu telesom Ceredfiovej ulice. Navrhovana komunikacia je
rieSena vo funkcnej triede C.

12)Navrh rieSenia vymedzuje plochy statickej dopravy primerane vo vztahu k
velkosti zény a jej funk&nému a hmotovo-priestorovému vybaveniu. Pre jednotlivé
objekty a zariadenia je potrebné v dalSich stuprfioch projektovej dokumentacie
vypocet narokov statickej dopravy riedit podla poziadaviek STN 73 6110, zmena
1, alebo v tom €ase platnom zneni prislusnej EN, resp. STN.

13)Nova kioskova trafostanica 22/0,42 kV bude osadena jednym transformatorom
630 kVA, bude zapojena do navrhovanej VN linky medzi existujucimi
trafostanicami TS 0002 — 002 na Agéatovej ul. a TS 0002 — 003 na Cerestiovej ul.

14)Novonavrhované VN linky aNN linky vzaujmovom Ozemi a medzi
trafostanicami TS 0002 — 002 na Agéatovej ul. a TS 0002 — 003 na Cerestiovej ul.

15)Zmeny vedenia liniek VN a NN zo vzdusnych na kablové v zaujmovom uzemi.

16)Potrubie splaskovej kanalizacie DN300 bude vedené v navrhovanych
komunikaciach. Ako material sa pouziju rary PVC hrdlové DN300 — na trase
budu osadené typové prefabrikované revizne Sachty. Napojenie je navrhnuté na
jestvujucu splaskovu kanalizaciu DN300 v telese komunikacie tvorenej Agatovou
ul

17)Vodovodné potrubie DN100 bude vedené v navrhovanych komunikaciach a tak
bude zokruhované naprie€ celym zaujmovym uzemim. Ako material su navrhnuté
rary HDPE, opatrené v celom rozsahu vyhladavacim vodi€om. Napojenie sa
zrealizuje na jestvujuci verejny vodovod DN 100 prostrednictvom dvoch bodov
napojenia a to pri Ceresriovej ulici a v telese komunikécie tvorenej Agatovou ul.

18)Plynovodné potrubie D100 bude vedené subezne s vodovodom naprie€ celym
zaujmovym uzemim v navrhovanych komunikaciach. Ako material su navrhnuté
rary HDPE. Napojenie sa zrealizuje na jestvujuci verejny STL plynovod DN100 —
ocel v telese komunikacie tvorenej Cerestiovou ulicou:

Zmeny a Dopinky Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov stanovuju tieto zavézné
podmienujuce investicie:

a) revitalizacia povodného arealu polPnohospodarskeho druzstva Usvit na
polyfunkéné Uzemie obce saturujuce potreby obyvatelov celého sidla, stavebné zamery
podmienit prieskumom ekologickych zatazi z pofnohospodarskej vyroby a sanaciou
prostredia v pripade preukdzanej opodstatnenosti a prip. aj asanaciou tych budov v
rieSenom Uzemi arealu druzstva, ktoré sluzili na zivoCiSnu vyrobu a tie, ktoré su v
nevyhovujicom stavebnotechnickom stave, zaroven bytovu vystavbu realizovat az po
uplnom zruseni zivocCisnej vyroby,
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b) odborna asanacia a odstranenie vSetkych zbernych nadrzi nachadzajucich sa
v areéli poPnohospodarskeho druzstva Usvit,

c) rekultivacia pody pre integrovanie aredlu polnohospodarskeho druzstva Usvit do
prevadzkovych a funkénych suvislosti obce,

d) podmiefujucou investiciou v zmysle tychto Zmien a Doplnkov Uzemného planu 01/2012
obce Miloslavov je rozsirenie Cistiarne odpadovych véd v Hamuliakove.

l. Schéma zavaznych cCasti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma zavaznej Casti Zmien a Doplnkov Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov je
graficky znazornena vo vykrese ¢&. 9, obsahuje zavazné regulativy azoznam
verejnoprospesSnych stavieb podla predchadzajucich bodov aurCuje plochy na
verejnoprospesné stavby.

Uzemie, podla Zmien a Doplnkov_Uzemného planu 01/2012 obce Miloslavov sa deli na 3
funkéné plochy, z ktorych kazda je nositelkou inych zavaznych regulativov priestorového
usporiadania. Navrhy a funkéné urenie 3 funkénych pléch su optimalizované vo vztahu
k limitom Uzemia a jeho prevadzkovym suvislostiam. Zavazné requlativy podla vySSie
uvedenych predchadzajucich bodov tejto zavaznej Casti su pre jednotlivé funkéné plochy
podrobne zavazne requlované nasledujucim regulaénymi listami:




Oznacenie funkcnej plochy: Oznacenie RZ1 - ZaD01/2012

obytné uzemie oznacené ako €. 1 rozvojového zameru

Forma vystavby Rodinné domy

Popis funkéného vyuzitia:

Oznacenie funkénej plochy: Oznacenie RZ2 - ZaD01/2012

obd&ianska vybavenost oznadené ako €. 2 rozvojového zameru

Forma vystavby Do 2 nadzemnych

podlazi

Hlavné funkéné vyuzitie:

Obytné uzemie su plochy, ktoré su ur¢ené na obytné domy a k nim prislichajice nevyhnutné
zariadenia, napr. garaze, verejné dopravneé a technické vybavenie, zeleh a detské ihriskd. Uzemné a
kapacitné usporiadanie jednotlivych zloZiek obytnych uzemi vychadza najma z hustoty obyvatelstva,
druhu stavieb na byvanie a ich vySkového usporiadania, dochadzkovych vzdialenosti a pristupnosti,
z poziadaviek na vytvaranie tichych priestorov a lahkej orientacie; musi zodpovedat charakteru
vidieckeho sidla, razu krajiny a jej klimatickym podmienkam a zabezpelovat zdravé byvanie.
Hustota, ¢lenenie a vyska stavieb na byvanie musia umozriovat najma dodrZanie odstupov a
vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na
poZiarnu ochranu a civilnd obranu a na vytvaranie ploch zelene.

Pripustné funkéné vyuZitie:

umoznuje umiesthovanie stavieb a zariadeni vstavanych administrativnych priestorov, ktoré nemaju
negativny vplyv na Zivotné prostredie a nerudia vyrazne svoje okolie, ako aj pléch zelene v rozsahu
zodpovedajucom estetickym, hygienickym a ekostabilizatnym potrebam.

Zakazujuce funkéné vyuZitie:

definuje nepripustné funkcie pre rieSenu zénu, ktorymi su: velké, stredné a malé zariadenia
obcianskej vybavenosti a sluzieb, zariadenia pre priemyselnu a polnohospodarsku vyrobu, plochy
a zariadenia suvisiace s priemyselnou, stavebnou a polnohospodarskou vyrobou, ako aj iné
prevadzky, ktoré maju negativny vplyv na zivotné prostredie a rusia vyrazne svoje okolie, napriklad
skladové plochy a nadradené zariadenia technickej infrastruktudry.

Popis funkéného vyuzitia:

Hlavné funkéné vyuZitie:

Uzemia obgianskej vybavenosti st plochy uréené na obg&iansku vybavenost, na budovy a zariadenia turistického
ruchu, miesta na zhromazdovanie a vratane prislichajdcich stavieb a zariadeni.

Pripustné funkéné vyuZitie:

umoziuje umiestiiovanie stavieb a zariadeni, ktoré nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie a
nerusia vyrazne svoje okolie, napriklad malé vyrobné prevadzky a skladové plochy.

Zakazujuce funkéné vyuZitie:

definuje nepripustné funkcie pre rieSent zénu, ktorymi su: stredné a velké vyrobné prevadzky a
skladové plochy, zariadenia pre priemyselnd a polnohospodarsku vyrobu, plochy a zariadenia
slivisiace s priemyselnou,stavebnou a pofnohospodarskou vyrobou ako aj iné prevadzky, napriklad
skladové plochy a nadradené zariadenia technickej infrastruktury.

Urbanistickaintervencia:

Revitalizacia aredlu polnohospodarskeho druZstva Usvit odbornou asanaciou a odstranenim
vSetkych zbernych nadrzi nachadzajucich sa v aredli. Realizacia tychto intervencii je podmienujicou
investiciou pre zmenu funk&ného vyuZitia aredlu polnohospodarskeho druzstva Usvit.

Realizacia rekultivacie pédy je podmieriujicou investiciou pre zmenu funkéného vyuzitia arealu
polnohospodéarskeho druZstva Usvit.

Spbsob zastavby:

Urbanisticka intervencia:

Do 2 nadzemnych podlazi

Revitalizacia aredlu polnohospodarskeho druZstva Usvit odbornou asanaciou a odstranenim
vSetkych zbernych nadrzi nachadzajucich sa v areali. Realizacia tychto intervencii je podmieriujucou
investiciou pre zmenu funkéného vyuZitia aredlu polnohospodarskeho druzstva Usvit.

Realizacia rekultivacie pbdy je podmienujucou investiciou pre zmenu funkéného vyuzitia arealu
polnohospodarskeho druZstva Usvit.

Limity vyuzitia izemia:

moznosti verejného technického a dopravného vybavenia
Chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov
PHO vodného zdroja Samorin.

Spbdsob zastavby:

Rodinné domy do 1 nadzemného podlazia doplneného o podkrovie, alebo ustupujice podlazie

Limity vyuzitia izemia:

moznosti verejneého technického a dopravného vybavenia
Chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov
PHO vodného zdroja Samorin.

Celkova plos$na vymera: 1,22 ha
Vymera mimo zastavaného Uzemia obce: 0,68 ha
Koeficient zelene:

vyjadruje pomer medzi plochou zelene na 0,4

rastlom teréne a plochou pozemku.

Koeficient zastavanosti:

vyjadruje pomer medzi plochou zastavanou 0,4
nadzemnymi pozemnymi stavbami a plochou
pozemku.

Maximalna podlaznost”.

vyjadrena poctom nadzemnych podlazi 2 nadzemné podlazia

Maximalna absolitna vys$ka objektov:

Celkova plosna vymera: 4,48 ha
Vymera mimo zastavaného Uzemia obce: 1,22 ha
Koeficient zelene:

vyjadruje pomer medzi plochou zelene na 0,7
rastlom teréne a plochou pozemku.

Koeficient zastavanosti:

vyjadruje pomer medzi plochou zastavanou 0,2

nadzemnymi pozemnymi stavbami a plochou
pozemku.

vo vztahu k rastlému terénu, vyjadrena v 10 metrov
mestroch

Minimélna vymera stavebnych pozemkov

pre vSetky formy zastavby, vyjadrena v m2 400 m2

Maximalna podlaznost’.

vyjadrena po¢tom nadzemnych podlazi

1 nadzemné podlazie doplnené o podkrovie,
alebo ustupujuce podlazie

Maximalna absolutna vyska objektov:

vo vztahu k rastlému terénu, vyjadrena v 9 metrov
mestroch

Minimalna vymera stavebnych pozemkov

pre vSetky formy zastavby, vyjadrena v m2 700 m2
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Oznacenie funkénej plochy: Oznacenie RZ3 - ZaD01/2012
Sportové a rekrea&né tizemie oznaéené ako &. 3 | rozvojového zameru
Forma vystavby Do 3 nadzemnych
podlazi

Popis funkéného vyuzitia:

Hlavné funkéné vyuZitie:

Sportové a rekreadné Uzemie zény zabezpeduje poziadavky kazdodennej rekreacie byvajuceho
obyvatelstva a turistov. Do Sportovej a rekreacnej plochy sa musia umiestnit’ Sportové zariadenia,
ihriska, kupaliska, zariadenia verejného stravovania a niektorych sluzieb, centra volného ¢asu a
zariadenia so $pecifickou funkciou. Cast $portového a rekreadného tzemia zény mézu tvorit zelen
najma lesy a sady, travne plochy a pripadne aj vodné toky a iné vodné plochy.

Pripustné funkéné vyuZitie:

umozfiuje umiestiiovanie stavieb a zariadeni, prisluchajucich k vybaveniu Sportového a rekreatného
Uzemia, ktoré sluzia prevazne na kulturne potreby obyvatelstva, ob¢iansku vybavenost, turistickému
ruchu a miesta na zhromazdovanie.

Zakazujuce funkéné vyuzitie:

definuje nepripustné funkcie pre rieSenu zénu, ktorymi su: vyrobné prevadzky a skladové plochy a aj
zariadenia pre priemyselnl a polnohospodarsku vyrobu, plochy a zariadenia suvisiace

s priemyselnou, stavebnou a polnohospodarskou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad skladové
plochy a nadradené zariadenia technickej infradtruktury.

Urbanisticka intervencia:

Revitalizacia _aredlu polnohospodarskeho druZstva Usvit odbornou asanaciou a odstranenim
vSetkych zbernych nadrzi nachadzajucich sa v areali. Realizacia tychto intervencii je podmieriujucou

investiciou pre zmenu funkéného vyuZitia arealu pofnohospodarskeho druZstva Usvit.
Realizacia rekultivacie pody je podmienujucou investiciou pre zmenu funkéného vyuzitia aredlu

polnohospodarskeho druZstva Usvit.

SpoOsob zastavby:

Do 2 nadzemnych podlazi

Limity vyuzitia izemia:

moznosti verejneého technickeého a dopravného vybavenia
Chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov
PHO vodného zdroja Samorin.

Celkova plo$na vymera: 0,54 ha
Vymera mimo zastavaného (Gzemia obce: 0,34 ha
Koeficient zelene:

vyjadruje pomer medzi plochou zelene na 0,4

rastlom teréne a plochou pozemku.

Koeficient zastavanosti:

vyjadruje pomer medzi plochou zastavanou 0,4
nadzemnymi pozemnymi stavbami a plochou
pozemku.

Maximalna podlaznost’.

vyjadrena po¢tom nadzemnych podlazi 3 nadzemné podlazia

Maximalna absolutna vyska objektov:

vo vztahu k rastlému terénu, vyjadrena v 12 metrov
mestroch

Minimalna vymera stavebnych pozemkov

pre vSetky formy zastavby, vyjadrena v m2 200 m2

Ostatné éasti Zaviznej éasti Uzemného planu obce Miloslavov schvéaleného v r. 2009

uznesenim €.: 24, zo dna: 07.05.2009 ostavaju v platnosti.
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23. Dopliujuce udaje

Zoznam dotknutych orgéanov, organizécii a 0sdb verejného prerokovania

PP

Obecné zastupitelstvo obce Miloslavov,
Slovak Telekom, a.s., KaradZi¢ova 10, 825 13 Bratislava 2
Ministerstvo ZP SR, Nam. L. Stura 1, 812 35 Bratislava
Obvodny urad Zivotného prostredia v Senci, Hurbanova 21, 903 01 Senec

- odbor ochrany prirody

- odbor Statnej vodnej spravy

- odbor Statnej spravy ochrany ovzdusia

- odbor odpadového hospodarstva
Obvodny pozemkovy Urad v Senci, Hurbanova 21, 903 01 Senec
Obvodny Urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikéacie v Senci, Hurbanova 21, 903 01 Senec
Obvodny Urad v Senci, odbor krizového riadenia, Hurbanova 21, 903 01 Senec
Regionalny Urad verejného zdravotnictva Bratislava hl. m. SR, so sidlom v Bratislave,

Ruzinovské 8, 820 09 Bratislava 29, P.O.BOX 26

Okresné riaditelstvo PZ Senec ODI, Hollého 8, 903 01, Senec,

. Okresné riaditel'stvo HasiCského a zachranného zboru v Pezinku, HasiCska 4, 902 01 Pezinok
. Urad Bratislavského samospravneho kraja, Sabinovska ul.16, P.O.BOX 106, 820 05 Bratislava 25

— Odbor regionalneho rozvoja a tzemného planovania,
— Odbor dopravy,

. Zapadoslovenska energetika - distribcia, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

. Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29

. SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/B, 825 11 Bratislava 2

. Slovensky pozemkovy fond Bratislava, Trenc¢ianska 55, 821 09 Bratislava

. UPC Broadband Slovakia, s.r.o., Lamacska 3,P.0.BOX 69, 845 69 Bratislava 45
. Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava, LeSkova ul. 17, 811 04 Bratislava 1

. Slovenska sprava ciest, MiletiCova 19, P.O.BOX 19, 826 19 Bratislava.

. Slov. zvaz telesne postihnutych, Sevéenkova ul. 19, 851 01 Bratislava 5

. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska ul. 1, 842 50 Bratislava 4
. Regionalne cesty, Cugoriedkova ul. 6, 827 12 Bratislava 2

. Krajsky urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikéacie v Bratislave, Vajnorskéa ul. 98/D,

831 03 Bratislava 3

. Slov. vodohospodarsky podnik §.p. OZ Povodie Dunaja, Karloveska 2, 842 17 Bratislava 4
. ZSR GR - odb. stratégie, Klemensova ul. 8, 813 61 Bratislava 1

. Letecky urad SR, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava 2

. Urad pre regulaciu Zelezniénej dopravy, Miletiova ul. 19, 820 05 Bratislava 2

. SITEL, s.r.0., Kopcianska 20/C, 851 01 Bratislava 5

. Dial Telekom, Plynarenska 7/B, 821 09 Bratislava 2

. Memorex Telex communications SK, Haanova ul. 12, 851 04 Bratislava 5

. Orange Slovensko, a.s., Prievozska 6/A, 821 09 Bratislava 2

. Transpetrol, a.s, Sumavska ul. 38, 821 08 Bratislava 2

. Telekom servis, s.r.o., Vajnorska 137, 831 04 Bratislava 3

. QUADIA, a.s., Tolstého ul. 9, 811 06 Bratislava 1

. TELEMONT Slovensko, s.r.o0., Trnavska 102, P.O.BOX 88, 820 09 Bratislava 29

. SWAN, a.s., Borska ul. 6, 841 04 Bratislava 4

. Slovenska elektrizatna prenosova sustava, a.s., Mlynské nivy 59/A, 824 84 Bratislava 26
. Narodna dialni¢na spolo¢nost, a. s., Mlynské nivy 46, 821 09 Bratislava 2

. Regiondlna veterinarna a potravinova sprava v Senci, Svatoplukova 50, 903 01 Senec
. obec Stvrtok na Ostrove, Mytne namestie &. 1, 930 40, Stvrtok na Ostrove

. Krajsky stavebny urad, Lamacska 8, 845 14, Bratislava,

. Krajsky pozemkovy Grad v Bratislave, Tren€ianska 55, 821 09 Bratislava,

. Ministerstvo obrany SR, Kutuzovova 8, 832 47, Bratislava,

. Ministerstvo dopravy vystavby a regionalneho rozvoja SR,

Namestie slobody ¢. 6 P.O.BOX 100, 810 05 Bratislava



44, Krajsky urad zivotného prostredia, Karloveska 2, 842 19, Bratislava,

45. Obec Hviezdoslavov, Hviezdoslavov €. 8, 930 41 Hviezdoslavov,

46. Obec Dunajska Luzna, Janosikovska 7, 900 42 Dunajska Luzna ,

47. Obec Most pri Bratislave, Most pri Bratislave €. 96, 900 46 Most pri Bratislave,
48. Obec Hamuliakovo, Dunajska ul. 127/18, 900 43 Hamuliakovo

24. Dokladova €ast’, ktora sa po skon€eni prerokovania navrhu prilozi
k dokumentacii o prerokuvani
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25. Graficka cast’

Graficka Cast' povodného Uzemneho planu obce Miloslavov obsahuje hlavné vykresy v mierke
1: 5000 a mierke 1: 10 000. Vykresy grafickej Casti rieSenych Zmien a Doplnkov Uzemného
planu 01/2012 obce Miloslavov su spracované ako samostatné priesvitky grafickej Casti

pévodného uzemného planu obce Miloslavov a obsahuju:

¢. Nazov vykresu Mierka

1A | Vykres SirSich vztahov 1: 50 000

1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného 1: 10 000
vyuzivania uzemia s vyznaCenou zavaznou Castou rieSenia a
verejnoprospesnymi stavbami

2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného 1: 5000
vyuzivania Uzemia s vyznaCenou zavaznou Castou rieSenia a
verejnoprospesSnymi stavbami

3 Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia 1: 5000

4 Vykres rieSenia verejného technického vybavenia 1: 5000
— zasobovanie vodou

5 Vykres rieSenia verejného technického vybavenia 1: 5000
— odkanalizovanie

6 Vykres rieSenia verejného technického vybavenia 1: 5000
— plyn, elektricka energia a telekomunikéacie

7 Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov 1: 10 000
Uzemného systému ekologickej stability

8 Vykres perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej pddy a 1. 10 000
lesnej pédy na nepofnohospodarske ucely

9 Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb 1. 5000
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